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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet ,Tierhaltung® dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe. Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur
Intensivhaltung oder -aufzucht von Mastgeflligel mit héchstens 120.000 Platzen.

Maf der baulichen Nutzung

Fir einzelne funktionsgebundene Anlagen kénnen Uberschreitungen der hdchstzuldssigen Hohe
baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die einzelnen Anlagen nicht durch
andere Ausfihrung innerhalb der Héhengrenze mdglich sind (z.B. Klimatechnik, Schornsteine,
Abgasleitungen, Silos etc.).

Bauweise

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Léange von 150 m nicht
Uberschreiten.

Anpflanzen/Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Sichtschutzpflanzung mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen anzulegen.
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KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE
VERMERKUNGEN nach § 9 Abs. 5 und 6 BauGB und sonstige Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften wie Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften  oder  dhnliches  kénnen  wdhrend der  Dienststunden bei  der
Samtgemeindeverwaltung im Rathausgebaude, Markt 2, 48565 Schuttorf eingesehen werden.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein; Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO): Tierhaltung

Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Isterberg hat in der Sitzung am ...........cccocoeeeen.
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroéffentlichung
gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ............cccceeee ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........ccccceeeeies bis
................................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Isterberg, den ....................

Gemeindedirektor

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
oK Oberkante baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull (Hochstmal?)
(entspricht zuldssiger Gebaudehdhe von rund 10 m)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Isterberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccceeene. als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Isterberg, den ...................

Gemeindedirektor

© © 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

I EmmE Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebdude mit Hausnummern

Flurgrenze
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 11 "Sondergebiet Tierhaltung Rymselweg" ist
gemal § 10 Abs. 3BauGB am ..........cccceeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Isterberg, den ...................

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanr § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Isterberg, den ....................

Gemeindedirektor

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Isterberg diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Sondergebiet
Tierhaltung Rymselweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Isterberg, den ..........cccoveee. (SIEGEL)

Gemeindedirektor

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Isterberg hat in seiner Sitzung am ..............cco....... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
........................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malf3stab: 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2026)

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach
(Antragsnummer: L4 14/2026, Stand vom 21.02.2026).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den 24.02.2026

(Siegel)
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Gemeinde Isterberg
Bebauungsplan Nr. 11

"Sondergebiet Tierhaltung Rymselweg"
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