WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT
SCHUTTORF MBH

SCHUTTORF

BERICHT UBER DIE PRUFUNG
DES JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. DEZEMBER 2024
UND DES LAGEBERICHTS

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

5 GRAFSCHAFT

BERATUNG

GB Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Nordhorn



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

INHALT
Seite
A. PRUFUNGSAUFTRAG 1
B. STELLUNGNAHME ZUR LAGEBEURTEILUNG DURCH DIE GESETZLICHEN
VERTRETER 2
C. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS 3
D. KURZDARSTELLUNG DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE
1. Ertragslage 5
2. Vermogens- und Kapitalstruktur 6
3. Finanz- und Liquiditatslage 7
E. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG 8
F. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
l. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere geprufte Unterlagen 11
2. Jahresabschluss 12
3. Lagebericht 12
. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses 13
2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen 13
G. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS
(FESTSTELLUNGEN GEMAR § 53 HGRG) 14

H. SCHLUSSBEMERKUNG 15



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

ANLAGEN DER GESELLSCHAFT

Bilanz zum 31. Dezember 2024

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2024
Anhang fur das Geschéftsjahr 2024

Entwicklung des Anlagevermdégens im Geschéftsjahr 2024
Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2024

Fragenkatalog zur Prufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfihrung und der
wirtschaftlichen Verhaltnisse

ANLAGEN DES ABSCHLUSSPRUFERS

Anlage zum Bestéatigungsvermerk
Rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

Allgemeine Auftragsbedingungen



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

A. PRUFUNGSAUFTRAG

Das Rechnungsprifungsamt des Landkreises Grafschaft Bentheim hat uns mit Schreiben vom 27.
August 2025 aufgrund des Vorschlags des Aufsichtsrates beauftragt, bei der

WGS-Wohnungsgesellschaft Schuttorf mbH
Schittorf

(im Folgenden auch ,Gesellschaft* oder ,WGS mbH" genannt)

eine Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024 unter Einbeziehung der Buchflihrung
sowie des Lageberichts fur das Geschaftsjahr 2024 analog 8§ 316 ff. HGB vorzunehmen.

Fur die Durchfiihrung der Priufung und fur die Berichterstattung gelten neben 88 316 ff. HGB die
88 157, 158 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG).

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a HGB. Die nach
§ 158 Abs. 1 NKomVG vorgeschriebene Prifung erfolgt auf Grundlage der Beauftragung des
Rechnungsprifungsamtes nach den Vorschriften des 88 316 ff HGB analog. Die Gesellschaft ist
verpflichtet, einen Jahresabschluss und einen Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften aufzustellen.

Wir bestatigen gemaf § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die Regelungen zur
Unabhangigkeit beachtet haben.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von uns in Ubereinstimmung mit dem vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) herausgegebenen Prifungsstandard ,Grundsatze ordnungsmaéaRiger Erstellung
von Priufungsberichten* (IDW PS 450) erstellt. Der geprifte Jahresabschluss und der geprifte
Lagebericht sind dem Bericht als Anlage 1 bis 4 beigefugt. Dieser Prifungsbericht ist an die
WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH, Schittorf, gerichtet.

AuftragsgemaR haben wir (iber den gesetzlichen Berichtsumfang hinaus diesem Bericht eine Ubersicht
der rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft (Anlage 7) beigefugt.

Der Prifungsauftrag ist entsprechend &8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG um die Prufung der
OrdnungsmanRigkeit der Geschéaftsfihrung und die Untersuchung und Darstellung der wirtschaftlichen
Verhéltnisse der Gesellschaft erweitert worden.

Fur die Durchfihrung unseres Auftrags und unsere Verantwortlichkeit und Haftung sind, auch im
Verhéltnis zu Dritten, die vom Institut der Wirtschaftsprifer herausgegebenen Allgemeinen
Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften in der Fassung vom
1. Januar 2024 (Anlage 8) malRgebend. Wir verweisen ergénzend auf die dort in Ziffer 9 enthaltenen
Haftungsregelungen und auf den Haftungsausschluss gegeniiber Dritten.
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B. STELLUNGNAHME ZUR LAGEBEURTEILUNG DURCH DIE GESETZLICHEN VERTRETER

Der Jahresabschluss und der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalten folgende Kernaussagen
zur Lage der Gesellschaft einschlieRlich ihrer kiinftigen Entwicklung:

Wirtschaftliche Lage
e Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfuhrung aufgestellt.
e Die Vermietbarkeit der Wohnungen war im Geschéftsjahr gegeben.

o Die Umsatzerlose aus der Vermietung haben sich unter Berlcksichtigung von abgerechneten
Nebenkosten von 114 T€ auf 160 T€ erhoht. Die Kosten fir Instandhaltung lagen um 5 T€ Uber
dem Vorjahr. Die Abschreibungen lagen bei 28 T€. Der Jahresuberschuss 2024 betragt 6 T€
(Vorjahr: 3 T€).

e Die Bilanzsumme hat sich aufgrund einer Bareinlage und einer Sacheinlage um 163 T€ auf
2.248 T€ erhoht. Auf der Aktivseite hat sich das Anlagevermégen aufgrund von Abschreibungen
reduziert bei gleichzeitigem deutlichen Rickgang des Vorratsvermdgens in Form von nicht
abgerechneten Betriebskosten. Auf der Passivseite hat sich das Eigenkapital um die Einlagen
und den Jahresiberschuss erhoht. Der Rickgang der Verbindlichkeiten resultiert aus der
planmafigen Tilgung von Bankverbindlichkeiten.

e Der Bestand an Finanzmitteln hat sich im Wesentlichen durch die Bareinlage deutlich von
214 T€ auf 424 T€ erhoht.

Risiken und Chancen

e Risiken ergeben sich im Wesentlichen aus Leerstand der Wohn- und Gewerbeobjekte.
Zinsénderungsrisiken bei den bestehenden Darlehen bestehen aufgrund der langfristigen
Zinsbindung nicht.

Voraussichtliche zukunftige Entwicklung

e Bei der erwarteten Entwicklung rechnet die Geschéaftsfuhrung fur das Jahr 2025 mit
Umsatzerlosen von ca. 115 T€ und einem Jahresiiberschuss von 15 T€.

Gemall § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer in dieser vorangestellten
Berichterstattung Stellung zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter im Jahresabschluss und
im Lagebericht. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Prufung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts gewonnen haben.

Wir stellen fest, dass die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens im Lagebericht und
im Jahresabschluss durch die gesetzlichen Vertreter vertretbar und sachgerecht ist und mit den von uns
im Rahmen unserer Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht. Sie vermittelt unter
Berlcksichtigung der unvermeidbaren Unwéagbarkeiten der kunftigen Entwicklung insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens und seiner zukinftigen Entwicklung einschlief3lich der
damit verbundenen Chancen und Risiken. Die Lagebeurteilung ist nach unserer Beurteilung plausibel
und folgerichtig abgeleitet sowie ihrem Umfang nach angemessen und ausreichend.
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C. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem Ergebnis unserer Prufung haben wir dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 (Anlagen
1 bis 3) und dem Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2024 (Anlage 4) der WGS-Wohnungsgesellschaft
Schittorf mbH, Schiittorf, den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt:

»Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH, Schittorf:

Prafungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH, Schittorf, — bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom
01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der WGS-
Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH, Schittorf, fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2024 bis zum
31.12.2024 geprift. Durch § 158 Abs. 1 NKomVG wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Prifung
erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschafti. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2
HGrG.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften  geltenden  handelsrechtlichen  Vorschriften  einschlielich ~ der
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags, die diese Vorschriften erganzen, und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31.12.2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024
und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prafungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmabRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben
wir dariber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsatzen zur Prifung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse geméall § 53 HGrG
vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften einschlieBlich der
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags, die diese Vorschriften erganzen, in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen
ordnungsmaRiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdégensschadigungen) oder
[rrttimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit,
sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-treffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern
ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und
die Chancen und Risiken der zukiunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalRR an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaéaRiger Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen
oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Die beigefugte Anlage (Anm. d. V.. Anlage 6) zu diesem Bestatigungsvermerk enthalt eine

weitergehende Beschreibung der Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Diese Beschreibung ist Teil dieses Bestatigungsvermerks.*

Der Bestéatigungsvermerk wurde am 18. Februar 2026 in Nordhorn von Wirtschaftsprufer
Edwin Westkamp unterzeichnet.

-4-
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D. KURZDARSTELLUNG DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage haben wir das Jahresergebnis nach seinen Erfolgsquellen untersucht
und in seine Bestandteile Betriebsergebnis und Finanzergebnis aufgegliedert. Wir weisen darauf hin,
dass die nachfolgende, nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommene Darstellung nicht
identisch mit der handelsrechtlichen Gewinn und Verlustrechnung ist.

2024 2023 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerldse 160 123 114 89 46
Bestandsveranderung -30 -23 14 11 -44
Gesamtleistung 130 100 128 100 2
Materialaufwand 62 57 69 54 -7
Abschreibungen 28 22 34 27 -6
Ubrige betriebliche Aufwendungen 29 22 22 17 7
Sonstige betriebliche Ertrage 4 4 0 0
Betriebsergebnis 15 3 3 2 12
Zinsergebnis 4 3 0 0 4
Ergebnis vor Steuern 19 6 3 2 16
Jahresuberschuss 16 5 3 2 13
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2. Vermdégens- und Kapitalstruktur

Zur Darstellung der Bilanzstruktur haben wir die Vermdgens- und Schuldposten entsprechend ihrer
Félligkeiten gegliedert. Forderungen und Schulden, die — vom Abschlussstichtag an gerechnet —
innerhalb eines Jahres fallig sind, werden als kurzfristig angesehen. Rechnungsabgrenzungsposten
werden pauschal den kurzfristigen Posten zugeordnet.

Vermdégensstruktur
2024 2023 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Sachanlagevermogen 1.789 79 1.787 86 2
Langfristig gebundenes Vermégen 1.789 79 1.787 86 2
Vorrate 38 2 68 4 -30
Kundenforderungen 5 0 8 0 -3
Ubrige Aktiva 3 0 8 0 -5
Kasse / Bank 424 19 214 10 210
Kurzfristig gebundenes Vermégen 470 21 298 14 172
Bilanzsumme 2.259 100 2.085 100 174

Kapitalstruktur

2024 2023 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Gezeichnetes Kapital 330 15 314 15 16
Ubriges Eigenkapital 1.131 50 914 44 217
Eigenkapital 1.461 65 1.228 59 233
Bankverbindlichkeiten mit RLZ > 1 Jahr 714 32 744 36 -30
Langfristiges Fremdkapital 714 32 744 36 -30
Lieferantenverbindlichkeiten 3 0 1 0 2
Bankverbindlichkeiten bis 1 Jahr 29 1 29 1 0
Sonstige kurzfristige Rickstellungen 15 0 16 1 -1
Ubrige Verbindlichkeiten 37 2 67 3 -30
Kurzfristiges Fremdkapital 84 3 113 5 -29
Bilanzsumme 2.259 100 2.085 100 174
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3. Finanz- und Liquiditatslage

Uber die Liquiditatssituation und die Finanzstréme des Geschéftsjahres sowie die finanzielle Entwicklung
gibt die folgende Kapitalflussrechnung Aufschluss.

2024 2023
TEUR TEUR
Periodenergebnis 16 3
Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstéande
des Anlagevermogens 28 33
Zunahme / Abnahme der Rickstellungen -2 2
Brutto-Cashflow 42 38
Veranderung des Working Capital 9 -4
Zinsergebnis -4 0
Ertragsteueraufwand/-ertrag 1 0
2 Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 48 34
Auszahlungen fir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermégen und Sachanlagen -30 0
Erhaltene Zinsen 5 1
2 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -25 1
Rickzahlung von Bankkrediten und anderen Finanzierungen -29 -29
Eigenkapitalzufihrungen 217 0
Gezahlte Zinsen -1 -1
2 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 187 -30
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 210 5
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 214 209
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 424 214
davon Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 424 214
davon kurzfristige Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 0 0
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E. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Gegenstand der Prufung

Gegenstand unserer Prifung waren der nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften fir
Kapitalgesellschaften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellte
Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 unter Einbeziehung
der zugrunde liegenden Buchfuhrung und der Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2024. Die deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften schlieRen die Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfuhrung ein.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf sonstige
Informationen im Sinne des IDW ISA-DE 720, die z. B. in einem Geschéaftsbericht enthalten sind, und
dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prifungsschlussfolgerung zu etwaigen sonstigen Informationen ab.

Im Rahmen unserer Prifungsdurchfihrung sind uns keine sonstigen Informationen im vorstehenden
Sinne bekannt geworden oder vom Bilanzierenden mitgeteilt worden.

Der fiur die Prufungsdurchfiihrung vorrangig verantwortliche Prifungspartner i. S. d. HGB (verantwort-
licher Wirtschaftsprifer) war Wirtschaftsprifer/Steuerberater Edwin Westkamp.

Die Geschaftsfiuhrung tragt die Verantwortung fur die Ordnungsmafigkeit von Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht.

Unsere Aufgabe war es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung und der uns erteilten
Aufklarungen und Nachweise ein Urteil Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und Uber den Lagebericht abzugeben. Die Prifung der Beachtung anderer gesetzlicher Vorschriften, die
nicht die Rechnungslegung betreffen, gehort nur insoweit zu den Aufgaben der Jahresabschlussprifung,
als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder
den Lagebericht ergeben. Die (gezielte) Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande,
wie z. B. Untreuehandlungen und Unterschlagungen, sowie die Feststellung auferhalb der
Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind nicht Gegenstand der Abschlussprifung.

Unsere Prifung hat sich gemaf 8 317 Abs. 4 a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des
gepriften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftsflihrung zugesichert
werden kann.

Bei unserer Prifung haben wir aufgrund der auftragsgeméafen Erweiterung und bezogen auf diese die
Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet. Nur in diesem Rahmen erstreckte sich die
Prifung auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfiihrung. Die Prifung der Ordnungsmafigkeit der
Geschaftsfihrung gemal? § 53 HGrG stellt eine vergangenheitsbezogene Systemprifung dar, deren
Gegenstand die Geschéftsfiihrungsorganisation, das Geschéaftsfihrungsinstrumentarium und die
regelungskonforme Geschaftsfihrungstatigkeit (z. B. Beachtung von Zustimmungsvorbehalten,
Beachtung von Vergaberegelungen), nicht aber die ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit einzelner
GeschéftsfihrungsmalRnahmen sind.



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Art und Umfang der Prifung

Unsere Priufungsarbeiten haben wir — mit Unterbrechungen — in den Monaten September 2025 bis
Februar 2026 in den GeschéaftsrAumen der Gesellschaft in Schittorf sowie in unseren Geschéaftsraumen
durchgefuhrt.

Unsere Priifung erfolgte unter Beachtung der 88 316 ff. HGB und der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) niedergelegten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriufung (,Grundséatze
ordnungsmafiger Abschlussprufung” i.S. von Anlage D.1 zu ISA (DE) 200). Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass dolose Handlungen und Irrtiimer, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der Grundséatze ordnungsméRiger Abschlussprifung
durchgefiihrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kann, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und des Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen. Die erforderliche Wesentlichkeitsbetrachtung erfolgt dabei quantitativ
sowie qualitativ.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der uns geprifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023. Der Vorjahresabschluss
wurde von der Gesellschafterversammlung am vom 5. Mérz 2025 festgestellt.

Der Prufung liegt ein risiko- und prozessorientierter Prifungsansatz zu Grunde, der inshesondere auf
Kenntnissen der Geschéftstatigkeit, des wirtschaftlichen und rechtlichen Umfelds des Unternehmens
sowie einer Analyse seiner Risikofelder basiert. Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes
ist die Entwicklung einer Prifungsstrategie und eines darauf abgestimmten Prifungsprogramms, mit
dem Ziel ausreichende und geeignete Prifungsnachweise zu erlangen, um das Prifungsrisiko auf ein
vertretbar niedriges Mal3 zu reduzieren.

Im Rahmen der Risikoanalyse haben wir insbesondere die inhérenten Risiken fir dolosen Handlungen
und Irrttimer in der Rechnungslegung des Unternehmens, das Kontrollumfeld und soweit erforderlich die
Angemessenheit des rechnungslegungsrelevanten internen Kontrollsystems und die Angemessenheit
der fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen beurteilt und unsere
Erkenntnisse zu einem Risikoprofil fir den Jahresabschluss und den Lagebericht verdichtet. Die
Risikoanalyse umfasste auch die Frage, ob moglicherweise Gefahren fir die zukinftige
Unternehmensfortfihrung bestehen. Die Beurteilung des Risikos wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und/oder Lagebericht wurde dabei sowohl betreffend Risiken auf Ebene des
Jahresabschlusses und des Lageberichts insgesamt als auch betreffend Risiken auf der Ebene einzelner
Aussagen im Jahresabschluss und im Lagebericht eingeschéatzt. Die identifizierten Risiken wurden den
verschiedenen Risikokategorien zugeordnet (z.B. bedeutsame Risiken, Risiken fir dolose Handlungen,
Risiken, die alleine aussagebezogen nicht prifbar sind, zu prifende Einzelrisiken). Hierauf aufbauend
haben wir unsere Prifungsstrategie definiert, Prifungsschwerpunkte festgelegt und Art und Umfang der
weiteren erforderlichen Prifungshandlungen (Prufungsprogramm) abgeleitet. Das Prifungsprogramm
enthalt die von den Mitgliedern des Prifungsteams durchzufihrenden Prifungshandlungen nach Art,
zeitlicher Einteilung und Umfang.
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Die weiteren erforderlichen Prifungshandlungen bestehen grundsétzlich aus Wirksamkeitsprifungen
des rechnungslegungsrelevanten internen Kontrollsystems und der fur die Prifung des Lageberichts
relevanten  Vorkehrungen und MalRnahmen  (Kontrolltests) und/oder aussagebezogenen
Prufungshandlungen in Form von analytischen Prifungen (Plausibilitdtsbeurteilungen) und i. d. R. fir
eine Auswahl von Sachverhalten vorgenommenen einzelfallbezogenen Prufungshandlungen
(Einzelfallprifungen). Wirksamkeitsprifungen setzen die Angemessenheit des rechnungslegungs-
relevanten Kontrollsystems bzw. der fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaBnahmen im relevanten Pruffeld voraus. Wahrend Wirksamkeitsprifungen fur sich alleine in
wesentlichen Prifungsfeldern generell zur Erlangung einer hinreichenden Prifungssicherheit nicht
ausreichend sind, kann eine hinreichende Prifungssicherheit alleine auf Basis aussagebezogener
Prufungshandlungen dann erlangt werden, wenn Art und Umfang der Geschéftsvorfélle des zu
prifenden Priffeldes nicht eine zumindest teilweise Abstitzung auf Wirksamkeitsprifungen erfordern.
Bei der Auswahl der weiteren erforderlichen Prufungshandlungen haben wir die Erforderlichkeiten zur
Erlangung hinreichender Prifungssicherheit, ZweckmaRigkeitsuberlegungen und die Grundsatze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.

Auf Wirksamkeitsprifungen des internen Kontrollsystems haben wir aus Grinden der Wirtschaftlichkeit
und ZweckmaRigkeit zugunsten der verstarkten Durchfihrung aussagebezogener Prifungshandlungen
im Wesentlichen verzichtet. Unser Prifungsurteil basiert entsprechend im Wesentlichen auf
aussagebezogenen Prufungshandlungen.

Bei der Planung und Durchfiihrung der Prifung als auch bei der Beurteilung der Auswirkungen von
identifizierten falschen Darstellungen auf die Prifung und von etwaigen nicht korrigierten falschen
Darstellungen auf den Jahresabschluss und den Lagebericht haben wir das Konzept der Wesentlichkeit
beachtet.

Folgende Prifungsschwerpunkte haben wir im Rahmen unserer Prifungsplanung definiert:
- Umsatzerlose
- Ausweis und Bewertung der Vorrate

- Bilanzierung der erhaltenen Anzahlungen

Bedeutsame Risiken fir den Jahresabschluss, die nicht bereits in den dargestellten
Prifungsschwerpunkten inbegriffen sind, haben wir wie folgt identifiziert:

Moglichkeit der AuRerkraftsetzung des IKS durch Geschéftsleitung oder Fuhrungskréafte
(Management Override)

Dieses Risiko haben wir bei jeder Jahresabschlussprifung pflichtweise als bedeutsames Risiko zu
behandeln und ihm grundsétzlich besondere Aufmerksamkeit zu widmen. In unser Ermessen gestellt ist
dabei lediglich der Grad der Risikoauspragung. Da wir die Risikoauspragung dieses Risikos als niedrig
eingeschéatzt haben, bilden die zu diesem Risiko vorgenommenen Prufungshandlungen keinen
Schwerpunkt unserer Prifungsdurchfihrung.

Den Lagebericht haben wir daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft vermittelt; dabei haben wir auch gepruft, ob
die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Bei unserer Prifung nach § 53 HGrG haben wir den IDW Prifungsstandard ,Berichterstattung tber die
Erweiterung der Abschlussprufung nach § 53 HGrG (IDW PS 720)“ beachtet. In unserem priferischen
Vorgehen haben wir den darin enthaltenen Fragenkatalog, der mit Vertretern des
Bundesfinanzministeriums, des Bundesrechnungshofs und der Landesrechnungshéfe erarbeitet wurde,
zugrunde gelegt.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichende Sicherheit flr unser Prifungsurteil
bildet.

-10 -



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prufungshandlungen sind in unseren
Arbeitspapieren festgehalten.

Bestatigungen und Befragungen Dritter, Nachweise und Auskinfte, Vollstandigkeitserklarung

Zur Prufung von Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben wir keine
Saldenbestatigungen zum 31. Dezember 2024 eingeholt. Der Umfang der Debitoren und Kreditoren ist
gering, so dass die Forderungen und Verbindlichkeiten durch Einzelfallprifungen geprift werden

kénnen.

Von den gesetzlichen Vertretern und der uns benannten Sachbearbeiterin Frau Huizink sind alle
erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise bereitwillig erbracht worden.

Die gesetzlichen Vertreter haben uns die berufsibliche Vollstandigkeitserklarung zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht erteilt.

- 11 -
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F. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

l. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Buchfihrung und das Belegwesen sind nach unseren Feststellungen ordnungsgemaf und
entsprechen den gesetzlichen Vorschriften.

Die Finanzbuchflihrung (Sachkonten, Debitoren- und Kreditorenbuchhaltung) wird IT-gestlitzt tUber die
(Standard-) Software Infoma newsystem gefuhrt.

Die Geschéftsvorfalle werden, soweit wir dies durch berufsiibliche Prifung fur eine Auswahl von
Sachverhalten feststellen konnten, vollstandig, fortlaufend und zeitnah erfasst. Fir Journale, Sach- und
Personenkonten besteht Ausgabebereitschaft.

Die Vermogensgegenstande und Schulden sind ordnungsgemaf nachgewiesen. Die aus den weiteren
gepruften Unterlagen (z.B. Kostenrechnung zur Ermittlung der Herstellungskosten, Vertrage,
Planungsrechnungen) entnommenen Informationen haben zu einer ordnungsgemaéafen Abbildung in
Finanzbuchfiihrung und Jahresabschluss oder Lagebericht gefiihrt.

Bei der Durchfuihrung der Prifung wurden keine Sachverhalte festgestellt, die dagegensprechen, dass
die von der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und technischen Maf3hahmen geeignet sind, die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewdhrleisten. Soweit wir das
rechnungslegungsrelevante  interne  Kontrollsystem  geprift  haben, haben  wir  keine
Prifungsfeststellungen getroffen, die dagegensprechen, dass das System bei sachgerechter und
kontinuierlicher Anwendung geeignet ist, die vollstandige und richtige Erfassung der Geschéftsvorfalle
sowie deren sachgerechte Verarbeitung und Dokumentation zu gewahrleisten.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurden die gesetzlichen und rechtsformspezifischen
Vorschriften fur Kleinstkapitalgesellschaften einschlie3lich der Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag,
die diese Vorschriften ergédnzen, sowie einschlie3lich der Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfihrung
beachtet. Der Jahresabschluss ist — ausgehend von den Zahlen des Vorjahres — aus der Buchfiihrung
und den Inventarverzeichnissen richtig entwickelt.

Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden ordnungsgemafd aus der Buchfiihrung und den
weiteren  gepriften  Unterlagen abgeleitet. Dabei wurden die handelsrechtlichen und
rechtsformspezifischen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften eingehalten. Auf die Bilanzierung
latenter Steuern nach dem Konzept des & 274 HGB wurde in Anwendung der entsprechenden
gréRenabhéangigen Erleichterung verzichtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Soweit die Gesellschaft groRenabhéngige
Erleichterungen beim Detaillierungsgrad der Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung in
Anspruch nimmt, erfolgt dies zu Recht und zutreffend.

Die Angaben im Anhang sind vollstdndig und zutreffend. Soweit von grél3enabhéangigen Erleichterungen
Gebrauch gemacht wurde, erfolgte dies sachgerecht und zu Recht.

Ereignisse nach dem Abschlussstichtag — gleich ob wertaufhellend oder wertbegrindend — haben sich

nach den uns gemachten Angaben nicht ergeben und sind uns im Rahmen unserer Prifung nicht
bekannt geworden.

-12 -



GB Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

3. Lagebericht
Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften.

Die Prufung des Lageberichtes hat somit ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und
den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und dass er insgesamt eine
zutreffende Vorstellung von der Lage des Unternehmens vermittelt. Die Angaben nach
§ 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutreffend. Nach unserer Auffassung sind die wesentlichen
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung im Lagebericht zutreffend dargestellt. Die Darstellung
der voraussichtlichen zuklnftigen Entwicklung im Prognosezeitraum ist nach unserer Beurteilung im
Rahmen der gesetzten Pramissen und Annahmen folgerichtig abgeleitet und ausreichend.

. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH zum 31. Dezember 2024 vermittelt
nach den Feststellungen unserer Prifung insgesamt — d. h. als Gesamtaussage des Jahresabschlusses,
wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang ergibt —
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage.

Nachfolgend erlautern wir im Zusammenhang mit der Gesamtaussage des Jahresabschlusses gemaf
§ 321 Abs. 2 Satz 4 HGB wesentliche Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses und sofern
einschlagig weitere fiir das Verstandnis seiner Gesamtaussage bedeutsame Aspekte (Anderungen der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und weiterer Bewertungsgrundlagen, Ausnutzung von
Ermessensspielraumen, sachverhaltsgestaltende MalRnahmen).

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie weiteren wertbestimmenden
Bewertungsgrundlagen heben wir das Nachfolgende hervor.

. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden erfolgte unter der Annahme der
Unternehmensfortfiihrung.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfiinrungen im Anhang zu weiteren Bewertungsmethoden und ggf.
Bewertungsgrundlagen.

-13-
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G. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS

In Erweiterung des Prifungsauftrags haben wir die OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfihrung und der
wirtschaftlichen Verhaltnisse gepruift.

Die Priufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfihrung erstreckt sich nach den hierflr entwickelten
Grundsatzen darauf, ob die malgebenden gesetzlichen und gesellschaftsvertraglichen Bestimmungen
beachtet wurden und eine ausreichende Sorgfalt bei der Ausubung der Geschéftsfihrung
wahrgenommen  wurde. Gegenstand der Prifung sind die  Ordnungsmafigkeit  der
Geschaftsfihrungsorganisation, des Geschéftsfiihrungsinstrumentariums und der Geschéaftsfiihrungs-
tatigkeit. Es handelt sich methodisch um eine Systemprifung und nicht um eine Revision einzelner
Geschaftsfihrungsmalnahmen oder eine umfassende Compliance-Prufung.

Die Untersuchung und Darstellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse erstreckt sind auf Basis der
entsprechenden Grundsétze neben allgemeinen Untersuchungen und Darstellungen vor allem darauf, ob
ungewohnliche Bilanzposten, nicht betriebsnotwendiges Vermdgen oder wesentliche stille Reserven
oder stille Lasten bestehen sowie die Gegebenheiten hinsichtlich der Kapital- und Finanzierungsstruktur
einschlieBlich der Eigenkapitalausstattung. Weiter sind die Ertragslage und die Rentabilitat
Betrachtungsgegenstand, wobei ein besonderer Fokus auf ggf. vorliegenden verlustbringenden
Geschaften und den Ursachen eines ggf. vorliegenden Jahresfehlbetrags liegt.

Unsere Prufung hat wie im Vorjahr keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung Anlass
zu Zweifeln an der Ordnungsmaniigkeit der Geschéftsfilhrung geben kdnnten.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2024 zu jedem Zeitpunkt sichergestellt.
Verlustbringende Geschéfte sind im abgelaufenen Jahr nicht aufgetreten.
Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen und Darstellungen in Abschnitt D. sowie auf den

Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfuhrung und der wirtschaftlichen
Verhdltnisse fur das Geschéftsjahr 2024 in Anlage 5.

-14 -
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H. SCHLUSSBEMERKUNG

Wir haben den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 und den Lagebericht fir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 der WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH, Schittorf,
einer Jahresabschlussprifung unterzogen. Durch 8§ 158 Abs. 1 NKomVG wurde der
Prifungsgegenstand erweitert. Die Prifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschaft i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Jahresabschluss und Lagebericht sind
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags, die diese Vorschriften ergdnzen, von der Geschéftsfuhrung aufgestellt worden.

Die Abschlusspriufung erfolgte analog der gesetzlichen Vorschriften sowie nach den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafige Abschlussprifung (,Grundséatze ordnungsmaliger Abschlussprifung” i.S.
von Anlage D.1 zu ISA (DE) 200) und wurde von uns im Zeitraum September 2025 bis Februar 2026
vorgenommen.

Wir sind zu dem Ergebnis gelangt, dass Jahresabschluss und Lagebericht den gesetzlichen Vorschriften
entsprechen, ordnungsmaRig sind und unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung
ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermitteln. Uber dieses Prifungsergebnis haben wir einen entsprechenden
Bestatigungsvermerk unter dem Datum vom 18. Februar 2026 erteilt.

Den vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den Grundséatzen
ordnungsmafiiger Erstellung von Prifungsberichten (IDW PS 450).

Eine Verwendung des weiter oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulRerhalb dieses
Prifungsberichts (einschlie3lich des erteilten Testatsexemplars zum Jahresabschluss und Lagebericht)
bedarf unserer vorherigen Zustimmung.

Wir bemerken, dass die Geltung der vereinbarten und diesem Prifungsbericht beigefligten Allgemeinen
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften auch im Verhaltnis zu
Dritten vereinbart ist.

Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von
der bestéatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme oder
eines entsprechenden Hinweises, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Prifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.

GB Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

) ,
Edwin Westkamp
Wirtschaftsprifer

Nordhorn, den 18. Februar 2026
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WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT SCHUTTORF MBH, SCHUTTORF

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

2024 2023
AKTIVA EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlief3lich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 1.704.389,10 1.701.311,77
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 17.366,76 18.765,43
3. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 66.646,49 66.646,49
1.788.402,35 1.786.723,69
B. UMLAUFVERMOGEN
. Vorrate
1. Unfertige Leistungen 38.359,62 67.911,99
1. Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 5.428,61 8.140,51
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 2.753,34 8.318,23
8.181,95 16.458,74
M.
Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 424.483,33 213.861,45
471.024,90 298.232,18




ANLAGE 1

2024 2023
PASSIVA EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
l. Gezeichnetes Kapital 330.461,00 314.042,00
Il Kapitalriicklage 200.000,00 0,00
Il Satzungsmafige Ricklage 21.517,85 21.517,85
V. Andere Gewinnriicklagen 883.773,31 883.773,31
V. Gewinnvortrag 9.362,87 5.950,12
VI. Jahresuberschuss 16.424,93 3.412,75
1.461.539,96 1.228.696,03
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen 990,25 0,00
2. Sonstige Rickstellungen 14.000,00 15.768,15
14.990,25 15.768,15
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 743.165,08 772.482,23
2. Erhaltene Anzahlungen 32.677,00 62.020,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 2.880,42 996,02
778.722,50 835.498,25
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 4.174,54 4.993,44




WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT SCHUTTORF MBH
SCHUTTORF

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

ANLAGE 2

2024 2023
EUR EUR
1. Umsatzerlose 159.954,26 114.408,96
2. Bestandsveranderung fertige und unfertige
Erzeugnisse -29.552,37 13.957,54
3. Sonstige betriebliche Ertrage 4.342,21 21,00
4. Materialaufwand:
a) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 62.220,76 69.311,39
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 27.982,10 33.676,10
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 26.128,46 18.375,80
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 4.709,56 1.057,50
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.024,41 1.181,88
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.374,80 0,00
10. Ergebnis nach Ertragsteuern 19.723,13 6.899,83
11. Sonstige Steuern 3.298,20 3.487,08
12. Jahrestuberschuss 16.424,93 3.412,75




ANLAGE 3
Seite 1

WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT SCHUTTORF GMBH

SCHUTTORF

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

A Allgemeine Angaben

Die WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf GmbH hat ihren Sitz in Schittorf und ist eingetragen
in das Handelsregister beim Amtsgericht Osnabriick, Register-Nr. HRB 130036.

Die WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf GmbH ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne
des 8§ 267a HGB. Von den ihr eingerdumten Erleichterungen bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses macht die Gesellschatft teilweise Gebrauch.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
des HGB und des GmbHG sowie unter Beachtung der Vorschriften des Gesellschaftsvertrags
aufgestellt.

Die Vorjahrsangaben im Eigenkapital wurden ge&ndert, da die Ergebnisverwendung fur das Jahr
2022 nicht korrekt abgebildet war.

B Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden wurde unter der Annahme der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit (8§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB) vorgenommen.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und soweit abnutzbar
um planmé&nRige Abschreibungen vermindert.

Die planmafligen Abschreibungen werden nach der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer und
dem tatsachlichen Werteverzehr der Vermdgensgegenstande linear oder degressiv
vorgenommen.

Die unfertigen Leistungen umfassen die noch nicht abgerechneten umlageféahigen
Betriebskosten.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdnde werden mit dem Nennwert bzw. mit dem
niedrigeren am Abschlussstichtag beizulegenden Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden Wertberichtigungen vorgenommen,;
uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Ruckstellungen werden in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfillungsbetrages angesetzt, um alle am Abschlussstichtag drohenden Verluste und
ungewissen Verbindlichkeiten abzudecken.

Verbindlichkeiten werden mit ihnrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten werden gemaf § 250 HGB ausgewiesen.



ANLAGE 3
Seite 2

C Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Verbindlichkeiten

Von den Verbindlichkeiten von 779 T€ (Vorjahr: 835 T€) sind 65 T€ (Vorjahr: 92 T€) innerhalb
eines Jahres fallig. 714 T€ (Vorjahr: 743 T€) haben eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr,
davon haben 580 T€ (Vorjahr: 595 T€) eine Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren.

Von den Verbindlichkeiten sind am Abschlussstichtag insgesamt 743 T€ durch
Grundpfandrechte gesichert.

Schittorf, den 18. Februar 2026

WGS-Wohnungsgesellschaft Schittorf GmbH, Schittorf

Michael Wilbers Manfred Windhaus
-Geschéftsfihrer- -Geschéftsfihrer-



WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT SCHUTTORF MBH, SCHUTTORF

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IM GESCHAFTSJAHR 2024

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1.1.2024 Zugéange Umbuchungen Abgéange 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
. SACHANLAGEN
1. Grundstiicke und Bauten 2.252.093,64 29.660,76 0,00 0,00 2.281.754,40
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 25.176,00 0,00 0,00 0,00 25.176,00
3. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 66.646,49 0,00 0,00 0,00 66.646,49

2.343.916,13 29.660,76 0,00 0,00 2.373.576,89




ANLAGE 3.1

KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1.1.2024 Zugange Abgénge 31.12.2024 2024 2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
550.781,87 26.583,43 0,00 577.365,30 1.704.389,10 1.701.311,77
6.410,57 1.398,67 0,00 7.809,24 17.366,76 18.765,43
0,00 0,00 0,00 0,00 66.646,49 66.646,49
557.192,44 27.982,10 0,00 585.174,54 1.788.402,35 1.786.723,69
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WGS-WOHNUNGSGESELLSCHAFT SCHUTTORF GMBH

SCHUTTORF

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

A Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf
Grundlagen

Der von der Wohnungsgesellschaft Schittorf mbH verwaltete ausschlief3lich in Schuttorf
gelegene eigene Wohnungsbestand umfasst zum 31.12.2024 insgesamt 17 Wohnungen
in 5 Hausern sowie 5 Garagen. Ferner gehoren zur Hausverwaltung zwei Biroeinheiten
und ein eigenstandig vermieteter Kellerraum in der Vechtestral3e 1.

Geschaftsverlauf

Die Vermietbarkeit der Wohnungen unserer Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2024
gegeben. Das Mietverhaltnis fir die GeschaftsrAume Markt 6 endete im September
2023. Seither stehen die Raume leer.

Die Baugesellschaft erzielte im Jahre 2024 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung
in Hohe von 159.954,26 € (im Vorjahr 114.408,96 €).

Fur die Instandhaltung wurden im Jahre 2024 an Fremdkosten 16.636,31 € (Vorjahr
23.224,94 €) aufgewendet. Die Erlésschmalerungen wegen Leerstand betragen in 2024
120,00 € (Vorjahr 30,00 €).

Der zukinftige Aufwand wird sowohl von den Notwendigkeiten als auch von den
finanziellen Mdglichkeiten bestimmt sein.

Die Ubrigen Hausbewirtschaftungskosten haben sich im Geschaftsjahr 2024 um ca.
500,00 € vermindert. Soweit Betriebskosten (Heizung, Wasserverbrauch,
Kanalgebihren usw.) mit den Mietern abzurechnen waren, ergaben sich keine
Probleme.

Die Verwaltung erfolgt durch Mitarbeiter der Samtgemeinde Schiittorf bzw. wie bisher
nebenberuflich. An persoénlichen Kosten sind 0,00 € (Vorjahr 0,00 €) und an s&chlichen
Verwaltungsaufwendungen 26.128,46 € (Vorjahr 18.375,80 €) angefallen. Darin sind
Abschreibungen auf Forderungen von 6.318,76 € enthalten.

Die Organe der Gesellschaft haben uber alle ihnen nach Gesetz und Satzung
obliegenden Sachverhalte beraten und - soweit erforderlich - hierzu Beschlisse gefasst.
Es fand eine Sitzung des Aufsichtsrates statt.
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Unternehmensentwicklung

Die wesentlichen Kennzahlen, die fur die Unternehmensentwicklung von Bedeutung
sind, fasst folgende Tabelle zusammen:

Plan 2024 Ist 2024 Ist 2023
TE TE TE
Umsatzerlose aus Mieten 80,0 160,0 114,4
Instandhaltungsaufwendungen 10,0 16,6 23,2
Zinsaufwendungen 1,2 1,0 1,2
Jahresuberschuss 18,3 16,4 3,4

Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen hatten wir die Aufwendungen und Ertrage
fur das Geschaftsjahr vorsichtig geplant. Zu diesen Planzahlen haben sich grundsatzlich
moderate Abweichungen ergeben. Die Abweichungen bei den Umsatzerldsen
resultieren daraus, dass in den Ist-Zahlen auch die Umsatze aus den
Nebenkostenabrechnungen enthalten sind, in den Plan-Zahlen aber nicht. Ab dem Jahr
2025 wird als Plan-Zahl der Umsatz incl. Nebenkostenabrechnungen und
Bestandsverédnderungen verwendet.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Gesellschaft als zufriedenstellend, da
im abgelaufenen Geschaftsjahr wiederum die Vollvermietung der Wohnungen erzielt
werden konnte.
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B Wirtschaftliche Lage
Vermogenslage

Die VermoOgenslage der Gesellschaft stellt sich nach Gegenlberstellung der
Wirtschaftsjahre 2024 und 2023 wie folgt dar:

Vermogen: 31.12.2024 31.12.2023

€ % € %
Anlagevermdgen 1.788.402,35 79,2 1.786.723,69 85,7
Umlaufvermégen und
Rechnungsabgrenzungsposten 471.024,90 20,8 298.232,18 14,3
Gesamtvermogen 2.259.427,25 100,00 2.084.955,87 100,00

Das Gesamtvermoégen hat sich bei Investitionen etwa in H6he der Abschreibungen und
einem durch eine Bareinlage deutlich gestiegenem Umlaufvermégen insgesamt deutlich
erhoht.

Kapital: 31.12.2024 31.12.2023

€ % € %
Eigenkapital 1.461.539,96 64,7 1.228.696,03 58,9
Ruckstellungen 14.990,25 0,6 15.768,15 0,8
Ubriges Fremdkapital 782.897,04 34,7 840.491,69 40,3

2.259.427,25 100,00 2.084.955,87 100,00

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich gegeniber dem Vorjahr um den
Jahresuberschuss von 16.424,93 €, eine Barleinage von 200.000,00 € sowie eine
Sacheinlage von 16.419,00 € erhoht. Das Anlagevermogen ist weiterhin vollstandig
durch Eigenkapital sowie langfristiges Fremdkapital finanziert.

Finanzlage
Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, samtliche

Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegeniber der
finanzierenden Bank termingerecht nachkommen zu kénnen.
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Die Kapitalflussrechnung weist folgende Daten aus:
2024 2023 2022
T€ T€ T€
Finanzmittelbestand am 01.01. 213,9 208,9 2411
Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit *) 49,4 34,2 30,7
Cashflow aus der
Investitionstatigkeit -8,5 1,1 -28,9
Cashflow aus der Finanztatigkeit 169,7 -30,3 -34,0
Finanzmittelbestand am 31.12. 4245 2139 208,9
*) darin enthalten
Cashflow nach DVFA/SG 34,6 37,1 37,0
planmaflige Tilgungen -28,0 -29,2 -30,0
aulRerplanméafige Tilgung 0,0 0,0 0,0

Der Cashflow war wie im Vorjahr ausreichend, um die planmafigen Tilgungen zu decken.
Die Zahlungsfahigkeit war jederzeit gegeben.

Ertragslage

2024 2023 Veranderungen

TE TE TE
Betriebsergebnis 15,1 3,5 11,6
Finanzergebnis 3,7 -0,1 3,8
Neutrales Ergebnis 0,0 0,0 0,0
Ergebnis vor Steuern 18,8 3,4 15,4
Steuern vom Einkommen -2,4 0,0 -2,4
Jahresuberschuss 16,4 3,4 15,0

Das Betriebsergebnis, das aus der Hausbewirtschaftung stammt, hat sich gegenuber
dem Vorjahr deutlich erhoht.

Der ausgewiesene Jahresiberschuss betragt 16.424,93 €.

C Nachtragsbericht

Bis zur Erstellung dieses Lageberichts haben sich Vorgdnge nach Ablauf des
Geschaftsjahres, die von besonderer Bedeutung sind, nicht ereignet.
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D Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft ist im Besitz der Mietwohnhauser Vechtestra3e 1, Steinstral3e 10,
Markt 6, FOhnstral3e 21 sowie Ohner Str. 19. Sie beabsichtigt, im Geschaftsjahr 2026 in
vier Gebauden zusatzliche 16 Wohneinheiten an der Salzbergener Stral3e in Schuttorf
zu errichten. Das dortige Grundstiick wurde im Jahr 2021 erworben.

Die Geschaftsraume Markt 6 waren vom 01.06.2020 bis September 2023 an einen
Regionalladen vermietet und stehen seitdem leer. Fir das Gebaude ist im Verbund mit
dem im Eigentum der Stadt Schuttorf befindlichen Gebaude Am Markt 4 ein
Architektenwettbewerb initilert worden, um auch dort eine umfangliche Neugestaltung
vorzunehmen. Die diesbeziigliche inhaltliche Ausgestaltung sowie Finanzierung sollen
im Wesentlichen im Geschéftsjahr 2026 erarbeitet werden.

Das bei unserem Unternehmen eingerichtete Risikomanagement ist darauf gerichtet,
dauerhaft die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. In
diesem Zusammenhang werden insbesondere alle Indikatoren beobachtet, die zu einer
Beeintrachtigung der Vollvermietung fuhren kénnten.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschliel3lich in der Euro-Wé&hrung, sodass
Wahrungsrisiken nicht bestehen. Swaps, Caps oder andere Finanzinstrumente werden
nicht in Anspruch genommen

Eine Risikobegrenzung bei den aufgenommenen Darlehen erfolgt durch die
Vereinbarung langfristiger Zinsbindungen. Die Zinsbindungsfristen wurden im Mérz 2016
verlangert. Diese laufen nun wie folgt aus:

Darlehen Uber urspringlich nominal 132.935,89 € und 173.839,24 € am 01.03.2026.
Das Darlehen bei der N-Bank tber nominal 725.600,00 € wurde zinsfrei gewahrt.

Die Grundlage unseres Geschaftsmodells liegt in der Vermietung von Wohn- und
Geschaftsimmobilien, woraus sich laufende Mieteinnahmen ergeben. Weder ist
aufgrund der aktuellen Marktlage noch der erwarteten Entwicklung mit nennenswertem
Leerstand oder mit umfangreichen Mietausféllen zu rechnen. Wir rechnen fir 2025 mit
Mieteinahmen incl. Nebenkosten und Bestandsveranderungen von rd. 130.000,00 € und
Zinsaufwendungen von rd. 1.200,00 €. Die Kosten fir Instandhaltung planen wir mit rd.
30.000,00 €. Als Jahresuberschuss rechnen wir mit einem Betrag von rd. 15.000,00 €.

Ansonsten sind fiur die Gesellschaft auch fur 2025 und 2026 keine Risiken erkennbar,
die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft negativ beeinflussen
konnten. Die Vermietbarkeit der Wohnungen ist weiterhin gegeben.

Die Geschaftsfuhrung dankt allen, die uns bei der Bewaltigung unserer Aufgabe geholfen
haben. Der besondere Dank gilt den ehrenamtlichen Mitarbeitern und Organen unserer
Gesellschaft.

Schittorf, den 18. Februar 2026

Michael Wilbers Manfred Windhaus
-Geschaftsfuhrer- -Geschaftsfihrer-
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WGS-WOHNUNGSGESELL SCHAFT SCHUTTORF MBH
SCHUTTORF

FRAGENKATALOG ZUR PRUFUNG DER ORDNUNGSMARIGKEIT
DER GESCHAFTSFUHRUNG UND DER WIRTSCHAFTLICHEN VERHALTNISSE
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

(nach IDW PS 720)

OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte

Offenlegung der Organbeziige

a)

b)

c)

d)

Gibt es Geschéftsordnungen fir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fir die Geschéftsleitung
sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es darlber hinaus schriftiche Weisungen des
Uberwachungsorgans zur Organisation fir die Geschéafts- sowie ggf. fir die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Der Aufsichtsrat hat auf die Einfihrung einer Geschéaftsordnung verzichtet.

Die Tatigkeit der Geschéaftsfuhrer regelt sich ausschlielllich nach Gesetz und
Gesellschaftsvertrag.

Ein Geschéaftsverteilungsplan eriibrigt sich aufgrund der Ubersichtlichkeit der einzelnen
Geschéftsfelder.

Die getroffenen Regelungen entsprechen den Bedirfnissen des Unternehmens.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschusse haben stattgefunden und wurden Niederschriften
hierlber erstellt?

Im Berichtsjahr hat der Aufsichtsrat eine Sitzung abgehalten, an der auch die Geschéaftsfihrer
teilgenommen haben.

Ordnungsgemalle Niederschriften hiertiber haben uns zur Prifung vorgelegen.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Der Geschéaftsfihrer Gerhard Verwold (ab 1. Juli 2024: Michael Wilbers) ist auskunftsgemani
nicht in Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG tétig.

Der Geschéftsfuhrer Manfred Windhaus ist Mitglied im Aufsichtsrat der Wirtschaftsbetriebe
Schittorf-Emsbiiren GmbH, Schiittorf. Uberschneidungen mit seiner Tatigkeit als ehrenamtlicher
Geschéftsfuhrer der Gesellschaft wurden im Rahmen der Prifung nicht festgestellt.

Wird die Vergitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies
begrindet?

Geschéaftsfuhrer und Aufsichtsratsmitglieder sind ehrenamtlich tétig.

Vergutungen werden weder an die Geschéaftsfihrer noch an Aufsichtsratsmitglieder gezahlt.
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OrdnungsmaRigkeit des Geschéaftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

c)

d)

e)

Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt
dessen regelmaRige Uberprifung?

Die Gesellschaft bedarf wegen ihrer Unternehmensgréf3e keines Organisationsplans; es finden
im Sachbearbeiterkreis Gespréche zwecks Ertrterung organisatorischer Themen statt. Diese
Verfahrensweise gentgt dem Geschaéftsbetrieb; das bestehende Informationssystem ist als
Entscheidungsgrundlage ausreichend.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Ein Organisationsplan liegt aufgrund der UnternehmensgrofRe nicht vor.

Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspréavention ergriffen und dokumentiert?

Es bestehen schriftliche Richtlinien fur die Auftragsvergabe und die Auftragsabwicklung.
Darlber hinaus sind keine gesonderten Regelungen dokumentiert.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Fur die Auftragsvergabe und die Auftragsabwicklung gibt es ausfuhrliche schriftliche
Richtlinien. Weitere schriftliche Richtlinien, Arbeitsanweisungen oder Arbeitshilfen liegen nicht
vor; es werden ausschlie3lich mindliche Anweisungen erteilt.

Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstucksverwaltung, EDV)?

Samtliche Vertrage werden ordnungsgemal dokumentiert.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

b)

c)

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Daten
sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhdnge von Projekten —den Bedirfnissen des
Unternehmens?

Ein Wirtschafts- und Finanzplan wird fir die folgenden finf Geschéftsjahre erstellt; die Ergebnis-
und die Investitionsplanung sind darin enthalten. Aufgrund der UnternehmensgrofRe besteht
keine schriftliche Personalplanung. Der Planungshorizont entspricht den Bedirfnissen des
Unternehmens.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden regelméRig systematisch untersucht und ausgewertet.

Entspricht das Rechnungswesen einschlielich der Kostenrechnung der GrofRe und den besonderen
Anforderungen des Unternehmens?

Das nach den handelsrechtlichen Vorschriften aufgebaute Rechnungswesen entspricht der
GrolRe und den besonderen Anforderungen der Gesellschaft.



d)

e)

f)

)]

h)
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Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditatskontrolle und
eine Kreditliberwachung gewahrleistet?

Die Geschéftsfuhrer fihren im Bedarfsfall in  Abstimmung mit dem Sachbearbeiter
Liquiditatskontrollen durch.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierflr geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Aufgrund der UnternehmensgrofRe und -struktur ist ein zentrales Cash-Management nicht
Bestandteil des Finanzmanagements.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das
bestehende Mahnwesen gewdéhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen
werden?

Die Mieten werden mittels Bankiberweisungen der Mieter vereinnahmt.

Der zeitnahe und vollstandige Eingang der Mieten wird vom Sachbearbeiter Giberwacht.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Die vorhandenen Controllinginstrumente entsprechen der GrofRe und den besonderen
Anforderungen der Gesellschaft.

Die Geschaftsfuhrer nehmen die Aufgaben des Controllings selbst wahr.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft besitzt keine Tochterunternehmen; Beteiligungen an anderen Unternehmen
bestehen nicht.

Fragenkreis 4: Risikofritherkennung

a)

b)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und MalRRnahmen
ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Uber bereits bestehende Elemente eines Risikofriihwarnsystems hinaus ist aufgrund der
Unternehmensgrof3e eine Fortentwicklung weder vollzogen noch geplant.

Die Geschéaftsfuhrer sind tber mogliche Risiken informiert.

Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MalRnahmen nicht durchgefihrt werden?

Die Identifizierung von moglichen bestandsgefdahrdenden Risiken erfolgt durch eine
ausreichende Festlegung von Beobachtungsbereichen (Modernisierung/instandhaltung,
Fluktuation/Leerstand und Zinsentwicklung) und Beobachtungsfeldern.

Die vorhandenen organisatorischen MalRnahmen reichen in Abhéangigkeit von Grée und
Komplexitat der Gesellschaft aus; sie sind geeignet, ihren Zweck zu erfiullen.



c)

d)
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Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Zu den vorhandenen Elementen eines Risikofrihwarnsystems liegt eine ausreichende
Dokumentation nicht vor.

Werden die Fruhwarnsignale und MafRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Eine kontinuierliche und systematische Abstimmung und Anpassung der Frihwarnsignale und
MaRnahmen ist gegeben.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Ein Einsatz von besonderen Finanzinstrumenten wie Termingeschéaften, Optionen und Derivaten hat
bislang nicht stattgefunden; er ist auch kinftig nicht beabsichtigt.

Fragenkreis 6: Interne Revision

Eine interne Revision besteht nicht; unseres Erachtens ist sie wegen des Uberschaubaren
Geschaftsumfangs auch nicht erforderlich.

OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfiilhrungstatigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaRBnahmen mit Gesetz, Satzung,

Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a)

b)

c)

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu
zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MaRnahmen nicht eingeholt worden ist?

Anhaltspunkte fur das Fehlen einer notwendigen Zustimmung des Uberwachungsorgans bei
zustimmungsbedirften Rechtsgeschéaften und MalRnahmen haben sich im Berichtsjahr nicht
ergeben.

Wourde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans die
Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Kredite an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbeddirftiger Mal3nahmen &hnliche, aber
nicht als zustimmungsbedurftig behandelte MaZnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in
TeilmaflRnahmen)?

Anhaltspunkte fur eine Zerlegung von zustimmungsbedurften Mallnahmen mit dem Zweck, die
Zustimmungsbedurftigkeit zu umgehen, haben wir nicht festgestellt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Maf3nahmen nicht mit Gesetz, Satzung,
Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans
Ubereinstimmen?

Die Geschéafte und MaRRnahmen stimmen mit Gesetz und Gesellschaftsvertrag sowie den
bindenden Beschliissen des Aufsichtsrats der Gesellschaft iiberein.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

c)

d)

Werden Investitionen (in  Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit,
Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Im Berichtsjahr wurden keine Investitionen vorgenommen. Investitionen werden angemessen
geplant und vor Realisierung auf Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermdglichen (z.B. bei Erwerb
bzw. VeraufRerung von Grundstlicken oder Beteiligungen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend tberwacht und
Abweichungen untersucht?

Die gegebene Uberwachung und Kontrolle durch die Geschéftsfilhrung halten wir fir
ausreichend.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in
welcher H6he und aus welchen Griinden?

Uberschreitungen haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschépfung der
Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Leasing- und vergleichbare Vertrage liegen nicht vor. Der Gesellschaft sind keine Kreditlinien
eingeraumt.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstéf3e gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL, VOF,
EU-Regelungen) ergeben?

Die Einholung von Angeboten bei Neubauten erfolgt grundsétzlich anhand von
Leistungsverzeichnissen sowie der Allgemeinen und besonderen Geschéftsbedingungen fiur die
Aufforderung zur Angebotsabgabe.

Zunachst werden geeignete Unternehmen ausgewahlt und zur Abgabe von Angeboten
aufgefordert. Nach Freigabe der GesamtmalBnahme durch den Geschéftsfiuhrer wird dem
gunstigsten Anbieter der Auftrag schriftlich erteilt.

Angebote fir wiederkehrende GrofRinstandhaltungen und ModernisierungsmalBhahmen werden
in gleicher Weise in regelméaRigen Abstdnden eingeholt und die Auftrdge den ginstigsten
Anbietern erteilt.

Offenkundige Versttl3e gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestellt.

Werden fur Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B. auch
fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote wurden eingeholt und bei der Auftragsvergabe beriicksichtigt.

Bei Kapitalaufnahmen (z. B. bei Investitionen) und Geldanlagen (z. B. Festgeld) werden
Vergleichsangebote eingeholt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméaRig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat wurde in den stattgefundenen Sitzungen in schriftlicher und mundlicher Form
von den Geschéaftsfiuhrern Uber den Gang der Geschéafte und die Lage der Gesellschaft
unterrichtet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftiche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach den eingesehenen Sitzungsunterlagen und den Protokollen vermitteln die Berichte einen
zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemafR abgewickelte
Geschaftsvorfélle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde
hierliber berichtet?

Nach unseren Feststellungen wurde der Aufsichtsrat Uber wesentliche Vorgénge zeitnah
unterrichtet.

Ungewdhnliche, risikoreiche/nicht ordnungsgemar abgewickelte Geschaftsvorfalle,
Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen lagen im Berichtsjahr nicht vor; eine
Berichtspflicht entfallt mithin.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (& 90 Abs. 3 AktG)?

Eine entsprechende Berichterstattung wurde vom Aufsichtsrat nicht gefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B.nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Es gibt keine Anhaltspunkte, dass die Berichterstattung nicht in allen Féllen ausreichend war.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden Inhalt und
Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erdrtert?

Fur die Gesellschaft besteht keine D&O-Versicherung.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans gemeldet
wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Interessenkonflikte sind im Berichtsjahr nicht gemeldet worden.
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Fragenkreis 11: Ungewd6hnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

c)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?
Es besteht kein offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdégen.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Besténde sind weder auffallend hoch noch niedrig.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegenstande wesentlich
beeinflusst wird?

Bei den Wohngebduden bestehen =zum Teil aus dem Unterschied zwischen den
handelsrechtlichen Buchwerten des Sachanlagevermégens und den Verkehrswerten wesentliche
stille Reserven. Unter der Voraussetzung der Unternehmensfortfihrung (Going-Concern-Prinzip)
und der Zweckbestimmung der Wohngebaude, auf Dauer der Gesellschaft zu dienen, sind diese
Reserven nur bedingt verfugbar.

Die Quantifizierung der stillen Reserven setzt eine Verkehrswertermittlung voraus, die zum
31.12.2024 nicht vorgenommen wurde.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

c)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen? Wie
sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert
werden?

Das am Bilanzstichtag lang- und mittelfristig gebundene Vermdgen war in voller Hohe lang- und
mittelfristig finanziert. Die formal kurzfristigen Vermdgenswerte sind kurzfristig realisierbar.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen
wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft gehdrt keinem Konzern an.
In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlie3lich Garantien der 6ffentlichen
Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und

Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr von der o6ffentlichen Hand keine Finanz-/Fordermittel
einschlie3lich Garantien erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 64,6 % (Vorjahr 58,9 %); sie ist als angemessen
anzusehen. Finanzierungsprobleme bestehen deshalb nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirtschaftlichen
Lage des Unternehmens vereinbar?

In 2024 ist ein Jahresiiberschuss entstanden, der in den Gewinnvortrag eingestellt werden soll.
Hiergegen bestehen keine Bedenken.
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Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

c)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach  Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Es handelt sich ausschlief3lich um das Segment Hausbewirtschaftung.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Besondere Vorgénge waren nicht zu verzeichnen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen
Konditionen vorgenommen werden?

Die Gesellschaft ist keine Konzerngesellschaft. Anhaltspunkte betreffend unangemessene
Konditionen bei Kredit- oder anderen Leistungsbeziehungen mit Gesellschaftern haben sich
nicht ergeben.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe zu entrichten.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung waren, und
was waren die Ursachen der Verluste?

Es gab keine verlustbringenden Geschéfte.

Wurden MalRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MalRnahmen
handelt es sich?

Da das Betriebsergebnis positiv war, werden keine besonderen MalRhahmen ergriffen.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der

Ertragslage

a)

b)

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Fehlanzeige.

Welche MalRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unternehmens
zu verbessern?

Die Ertragslage war gut.
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WEITERGEHENDE BESCHREIBUNG DER VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS
FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Wahrend der Prifung dben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Daruber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen
und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass aus Irrtimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irreflihrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der
Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und Maf3hahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhé&ngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafdiger Buchfilhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass klnftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger
bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.
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RECHTLICHE, STEUERLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

A. RECHTLICHE VERHALTNISSE

l. Handelsregister und Gesellschaftsvertrag

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Schiittorf und ist beim Amtsgericht Osnabriick im Handelsregister,
Abteilung B, unter Nr. 130036 seit dem 12. Oktober 1993 eingetragen.

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 3. Oktober 1949 geschlossen und zuletzt am 6. Juni 2006
geandert.

. Geschaftsfihrung/Vertretungsbefugnis
Der Geschéaftsfihrung gehorte im Geschaftsjahr an:

Manfred Windhaus, Schuttorf
Gerhard Verwold, Bad Bentheim (bis 30. Juni 2024)
Michael Wilbers (ab 1. Juli 2024)

Die Geschéftsfuihrer sind alleinvertretungsberechtigt und von den Beschrédnkungen des § 181 BGB
befreit.

1"l Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, der die stimmberechtigten Mitglieder des
Verwaltungsausschusses der Stadt Schittorf umfasst.

Dem Aufsichtsrat gehorten im Geschéftsjahr an:

Jorn Tlchter

Jens-Uwe Hesping

Jens Boermann

Karl-Heinz Biild

Lars Kirchmann

Claudia Middelberg

Stefan Niehaus

Dr. Andreas Schnee-Gronauer
Uwe Sumbeck

IV.  Stammkapital
Das voll eingezahlte Stammkapital betragt 330.461,00 €.

Die Anteile werden von der Stadt Schittorf gehalten.
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V. Gesellschafterversammlungen
In der Gesellschafterversammlung wurden die folgenden Beschlisse gefasst:

5. Mérz 2025:

- Feststellung des Jahresabschlusses 2023 und Verwendung des Ergebnisses
- Entlastung der Geschéftsfiuhrer und des Aufsichtsrats fur das Geschéaftsjahr 2023

B. STEUERLICHE VERHALTNISSE
Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Bad Bentheim unter der Steuernummer 55/201/08532 gefiihrt.

Bei der Gesellschaft hat zuletzt im Jahr 2025 eine steuerliche Aul3enprufung fur die Jahre 2020 bis
2023 stattgefunden. Die Prufung hat zu keiner Anderung der Besteuerungsgrundlagen gefihrt.

C. WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

l. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
von breiten Schichten der Bevolkerung. Die Gesellschaft errichtet und bewirtschaftet Wohnungen in
allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrdge zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und
ihren Auftraggebern Gber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrédge, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
versténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bercksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprufer
alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Gibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafigebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestéatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdrdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Maéngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzuglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprufer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Mallgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstétigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schéaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, geméaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegenuber dem
Wirtschaftsprufer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprufer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
rckzuftihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unbertihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschliel3lich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehoérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprtfungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.
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(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergutungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusatzliche Tatigkeit tibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tiber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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