A.BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 1 BauGB

. Art der baulichen Nutzung

Die Sonstigen Sondergebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Tierhaltungsanlagen sowie
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Zulassig sind

a) Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, wenn die Gesamttierplatzanzahl von héchstens 5.580 Schweinen
sowie 2.500 Bullen nicht Uberschritten wird,

b) Anlagen zur Veredelung von Produkten landwirtschaftlicher Herkunft und Erzeugung (z.B. Algen,
Pilze),

c) Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse aus nachwachsenden Rohstoffen, wenn die
Kapazitat der Anlage zur Erzeugung von Biogas nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro
Jahr Uberschreitet (vorbehaltlich bauordnungs-/immissionsschutzrechtlicher Zuladssigkeit),

d) Anlagen zur Nutzung der Windenergie mit Klein-Windkraftanlagen unter 50 m Gesamthohe Uber
Gelande (vorbehaltlich bauordnungs-/immissionsschutzrechtlicher Zulassigkeit),

e) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Aufienwandflachen von
zuldssigerweise genutzten Gebduden, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist
(vorbehaltlich bauordnungs-/immissionsschutzrechtlicher Zulassigkeit),

f) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, wenn die Grundflache nicht mehr 25 000 m?
betragt (vorbehaltlich bauordnungs-/immissionsschutzrechtlicher Zulassigkeit),

g) insgesamt hochstens zwei Wohnungen (fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind),

h) zusatzlich zu unter g) aufgefihrten Wohnungen insgesamt hochstens flnf sonstige Wohnungen (bei
einer Umnutzung von nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Gebaudesubstanz).

Nebeneinrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind zulassig.

. MalR der baulichen Nutzung

Fir einzelne funktionsgebundene Anlagen kénnen Uberschreitungen der hochstzuldssigen Hohe
baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die einzelnen Anlagen nicht durch
andere Ausfilhrung innerhalb der Héhengrenze mdglich sind (z.B. Klimatechnik, Schornsteine,
Abgasleitungen, Silos, Windkraftanalgen etc.).

. Abweichende Bauweise

Die Gebaude in den Sonstigen Sondergebieten (SO) sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und
durfen eine Lange von 150 m nicht Gberschreiten.

. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschuttungen oder
Abgrabungen gréfkeren Umfangs nicht zulassig.

. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

./”. ‘.“\‘ 27
Q
320
|
\ oh T e S /by
N '/
R O A
¢ 50
AN\ A 06 | a | OK49,0mi. NHN
- \ Gewerbliche Tierhaltungsanlagen
) ™ \ (Schweine und Bullen) / Nutzung erneuerbarer
’\ \\ O Energien (solare Strahlungsenergie und Wind)
A\ \
N\
N\
18 \
X 33,15 X 3548 71 X 35,91 6103504 \
e \
xl ifﬁlﬂ! - 5 78 >
%33 X 35,36 : 5 o
e e e <% : e e 33 "
@ X 35,55 s ; T J /
: - 30
@ i 0 x 35,93 =
008 e X 35,08 X 35,27 X 35,56 SR x36,01 X 35,98
- N, .
X 32,89
>35.56 %
5206 . A X 33,03 X 34,84 ) X M‘X \ X 35,05 X 35,69 57 Jj'agns ;0) /
. o X 35,04 5
32,84 X 35,31
' G >
X 32,84 /\ e X 35,72
X 33,20 U8 X\34,67 - -
3513 :
X 3394 > 380
¢ 6 ( xima . G40 e 552
X 33,08 4 b x34,77 X 34825
X 32,73 A o WEED X 34,94 .
X ;3'.‘1‘3 U4 =, ] .
.‘ X 34,36 ; 35,18 X 36,05
° y oo %
X 34,17
X 33,8633,09 x 3423 ue = - X350 ‘~.\.
° e e g 260
X 32,82 o R® “ X 34,81
\ 3 ks, ' 3482 X 35,46
331 37053y // XJ‘&.\;;‘S; 4>'<5§t,55 ' X 35,37
33 e X 34,63
x 33,08 20 34.54 e
o Pz X 34,37 Sand e
X 32,69 s ‘&?:(5(34,21) &JJ“,JZ% o L2
X 33,40 X 34.76 3 X 35,14 /’,/'
. e 0] o
A : s
50 7 X 33,07 e @ *33.857: /{i;,;)m 0‘6 | a | OK 49,0 m ii. NHN 3464 7‘9
3200 N / 512 Gewerbliche Tierhaltungsanlagen .., ., x 385
' 306 S / 50)5 | (Schweine und Bullen) / Nutzung erneuerbarer S0
. < Energien (solare Strahlungsenergie und Wind)
o0 /éu 3803 P X 34,51
% Ve
X 3254 Fioo “v%/ e - - X 3412 X 34,32 v
3 o Fre0 3 g
mm X 33,48 e o ) /
x 32,08 * x J‘85’535'5,28 - X 34,07 /f / U /
tho 580 /
:u[;}‘ S 32,82 X 34,15 ,
g, 53 i
X 32,63 500 3‘32303 ";/ 5 7 5
3 * ‘n 33,27 - X }
32,5%32‘55 H
5322 ‘.za‘s X 3378
/
X 33,58 ’/’
3317
xsz,wz X 33,04 329 /"/
B9 soaih N
X 33,08 33,27
32,94
5&,72 32,95 a0
i
298 J09
Vermessung )
INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst S
Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 AXS i\”s i
vom 2013 /2022-08-02 L0\
2o\
rd y A £
Planzeichenerklaru ng 6. Verkehrsflachen 15. Sonstige Planzeichen
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
|. Bestandsangaben StraRenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Gemarkungsgrenze ENEEN I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem.§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern StraRenbegrenzungslinie
20
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze —~w—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
407
mit Grenzmal ) .
» Wirtschaftsgebédude, Garagen . O] Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung
= Flurstlicksnummer VA Ein- und Ausfahrten
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz I1l. Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 und 6a Satz 1 BauGB)
nd die Regelun W rabfl , " .
i und die Regelung des Wasserabflusses Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz (nachrichtlich);
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) hier: verordnetes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) . - . , Quelle: NLWKN 18.01.2023
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Sonstige Sondergebicte: ; Regelung des Wasserabflusses: Hochwasserschutzanlage Umgrenzung von Flachen flir den Hochwasserschutz (nachrichtlich);
" A

SO Gewerbliche Tierhaltungsanlagen (Schweine und Bullen) / Nutzung erneuerbarer Energien
(solare Strahlungsenergie und Wind)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

OK Oberkante baulicher Anlagen in Meter (iber Normalhéhennull (Héchstmald)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

(Mindesthohe: 34,10m G. NHN)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L
©

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Einzelbaume

hier: Risikogebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG

Quelle: NLWKN 08.08.2024

IV. Vermerkungen (gem. § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)

@ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Vormerkungen;
hier: vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 3 WHG

Quelle: NLWKN 08.08.2024

Landschaft

a) Fallungen / Rodungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Fallungen / Rodungen
von Geholzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten (01.10.-28.02.) zu beschrénken. Sind
Malnahmen auflerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend
erforderlich.

Vorhandene Baume ab einem Brusthohendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind,
sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fiir Vogel und
Fledermause) zu Uberprifen. Die UNB ist (iber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu
informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen (z.B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

b) Freimachung Baufeld

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf die Freimachung des Baufeldes (erste
Inanspruchnahme des Bodens wie Abschieben von Oberboden, Einrichten von Lagerflachen etc.)
ausschlieflich auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.07), also in der Zeit vom 01.08 bis 28.02.
vorgenommen werden. Andernfalls ist unmittelbar vor den Raumarbeiten durch eine vogelkundlich
fachkundige Person sicher zu stellen, dass im Baufeld und dem unmittelbaren Wirkbereich keine
Niststatten vorhanden sind. Die Kontrolle ist zu protokollieren und das Protokoll der UNB unmittelbar
vorzulegen.

c) Gebaudeabrisse

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebaude abgerissen, umgebaut oder saniert werden,
sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde die betroffenen Gebaude auf einen
Besatz von Fledermausen oder Végeln zu Uberpriifen. Die UNB ist Giber das Ergebnis entsprechender
Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen
(z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermausk&sten) sind mit der UNB abzustimmen.

d) Vermeidungsmallhahmen im Zusammenhang mit geplantem Stallumbau

Die Umbaumafinahmen sind aufierhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten und aulerhalb der
Sommeraktivitatszeit von Fledermausen und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar durchzuflihren. Weiterhin ist eine Baubegleitung im Hinblick auf die Artgruppe der
Fledermause vorzusehen. Im Zeitraum vom 01. November bis zum 28. Februar kann ggf. auf eine
Baubegleitung verzichtet werden, sofern durch eine fledermauskundige Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrachtigungen von Flederm&usen zu befiirchten sind.

Sollten die Umbaumaflinahmen aulierhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der
Artgruppe der Fledermause zu Uberprifen (z.B. Umweltbaubegleitung). Von den zeitlichen

6.

Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung dieser fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und von Fledermausen zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die
Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist bei Abgang von Geholzen an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

1. Archéaologische Bodenfunde

3.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner erhdhten Lage am Rand der Vechte ein hohes archdologisches
Potenzial auf. Im Bereich des Plangebiets wurden in der Vergangenheit bereits archaologische Funde
gemacht (Samern, FStNr. 15). Aulerdem wird das Areal grofltenteils von einem wahrscheinlich
mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbdden aus Dung und Plaggen von
unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft altere archdologische Fundstellen
anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem
hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstdrt wirden. Derartige
Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13
NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten;

Auflagen:

1. Vor dem Beginn der Erdarbeiten ist eine archdologische Prospektion (Voruntersuchung)
durchzufiihren. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren,
wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

2. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.
0441 / 799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden der Samtgemeindeverwaltung im
Rathausgebadude, Markt 2, 48565 Schittorf eingesehen werden.

Verkehrliche Emissionen

Von der Landesstralle 68 (Schittorfer Strale) und der Kreisstrale 25 (Am Esch) gehen erhebliche
Emissionen  aus. Gegeniber dem  Trager der  Stralenbaulast  kdnnen keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Samern diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet
Hof Bodenkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Samern, den ..........ccccuees (SIEGEL)

Gemeindedirektor

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Samern hat in seiner Sitzung am ............cccoeeee. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
........................ ortstblich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Samern hat in der Sitzung am ..........cccceeiiieee dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ............cccceeene ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........ccccceceeeiees bis
................................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Samern, den .......cooeeee.ns

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Samern hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccceeene. als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Samern, den ....................

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Hof Bodenkamp" ist gemaf}
§ 10 Abs.3BauGB am ............cceeenneen. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Samern, den ....................

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanr § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Samern, den ......ccccceen......

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2022 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Samern
Gemarkung : Samern
Flur ;18

Malistab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Az. L4-65/2022
Stand vom 14.06.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ...................

(Siegel)
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"Sondergebiet Hof Bodenkamp™
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