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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Schuttorf hat in seiner Sitzung am __._ . die 15. Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44.2 Industriegebiet Schittorfer Feld C” als Angebotsplanung im
vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Flache des Plangeltungsbereiches beschrankt sich auf die Flursticke 39/108, 39/117, 39/125 der
Flur 5 und 2/253 (tlw.) der Flur 4 in der Gemarkung Schuttorf mit einer GroBe von ca. 1,4 ha.
Planungsgrundlage bildet die vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) am 19.03.2025 bereitgestellte aktuelle Liegenschaftskarte.

\ 2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Stadt Schattorf hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Baugesetzbuch fordert gemaB § 1a Abs. 2
BauGB einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen insbesondere die Méglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.

Planungsanlass ist es, aufgrund von konkreten Bauabsichten des Grundstlickseigentiimers die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines vorhandenen Unternehmens in
stdwestlicher Richtung zu schaffen. Derzeit ist eine Bebauung nicht méglich, da die Fldchen im Rahmen
der vierten Anderung des urspriinglichen Bebauungsplans als ,, Griinfliche” ausgewiesen sind. Zudem
soll ein im Zuge der vierten Anderung festgesetzter Regenwasserkanal auf das Gelédnde des betreffenden
Betriebs verlegt werden, um eine durchgangige Uberbaubarkeit des Betriebsgelandes zu ermdglichen.
Daflr massen auch die Baugrenzen entsprechend angepasst werden.

Die Stadt folgt dem stadtplanerischen Ziel ,Innenentwicklung und Nachverdichtung”. Zur Verringerung
der Inanspruchnahme von neuen, bislang nicht erschlossenen Bauflachen auf der , griinen Weise” soll
das bestehende und bislang nicht genutzte ortskernnahe Bauflachenpotenzial entwickelt und langfristig
gesichert werden.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m?2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fiir die Falle des § 13a Abs. 1 S. 2
Nr. 1 BauGB. Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der
Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird
daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschrift des § 13a BauGB
aufgestellt.

Schuttorf, Bebauungsplan Nr. 44.15 , Industriegebiet Schittorfer Feld C” 5



pboh

LANUNGSBURO HAHM

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Schittorf aus dem Jahr 2000 stellt den Plangeltungsbereich
Uberwiegend als , Gewerbliche Bauflachen” dar. Im Nordwesten des Plangeltungsbereiches stellt der
Flachennutzungsplan eine ,6ffentliche Verkehrsflache” mit der Zweckbestimmung ,,geplant A 31 /
L 40" dar, welche im Westen an die dort verlaufende ,EuregiostraBe” anschlieBt. Die Darstellung
resultiert aus frilheren Uberlegungen zur Gestaltung des vorgesehenen Gewerbegebietes. Diese werden
inzwischen jedoch nicht mehr verfolgt. Die Darstellung der ,Gewerblichen Bauflachen” setzt sich mit
Ausnahme der innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Verkehrsflachen sowie der westlich
verlaufenden LandesstraBe allseitig fort.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan nicht den planungsrechtlichen
Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege einer Berichtigung
anzupassen.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 44.4 ,Industriegebiet Schittorfer Feld C”

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 44.4 , Industriegebiet Schuttorfer
Feld C" vollstandig Uberlagert. Der Bebauungsplan setzt im Westen des Plangeltungsbereiches eine
LOffentliche Griinflache” fest. Durch diese verlduft westlich eine Fernmelde- und Stromkabeltrasse. Im

Osten des Plangebietes befindet sich ein Regenwasserkanal. Die beschriebenen Leitungen sind als
unterirdische ,Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen” festgesetzt und schlieBt im Norden des
Plangebietes an die , TextilstraBe” an.

Im Osten des Plangeltungsbereiches setzt der Bebauungsplan Nr. 44.4 das GI1 und GI2 fest. Im GI1 sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO allgemein zuldssig. Im GI2 sind
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ebenso wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.
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Der Bebauungsplan Nr. 44.4 setzt nordlich des Plangebietes der aktuellen Anderung das
~Industriegebiet” GI3 fest. In diesem sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig. Fir allgemein zuldssig erklart wird jedoch die
Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Parkplatze und private Stellpldtze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung herzustellen. Alternativ ist
auch eine Versickerung iber Rigolen zuléssig. Rigolen diirfen mit einem Uberlauf zum Regenkanal
versehen werden.

Je begonnene 1.000 m2 Grundstlcksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum aus, der in den textlichen
Festsetzungen abgebildeten Pflanzliste, anzupflanzen.

4. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes liegt nordéstlich des
Stadtzentrums und 6stlich der ,EuregiostraBe” (L 40). Der Anschluss an die A 30 befindet sich etwa auf
Hohe des Plangeltungsbereiches. Das Plangebiet wird im Osten Uber das Gelande des fur die
Erweiterung vorgesehenen Betriebes erschlossen. Dieser befindet sich an der , TextilstraBe”, welche in
ihrem weiteren Verlauf einen Anschluss an die ,EuregiostraBe” (L 40) und die A 30 herstellt.

Das Plangebiet ist im Bestand in seinem westlichen Teil mit Gehoélzen bewachsen und wurde ehemals
als Hundelbungsplatz genutzt. Im Bestand sind in diesem Teilbereich keine baulichen Anlagen
vorhanden. Die Flache ist von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen umgeben. Diese liegen
teilweise innerhalb des Plangeltungsbereiches. Wohnnutzungen sind auf Basis der 4. Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes bislang nicht entstanden.

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Das Plangebiet weist eine geringe Neigung in stddstlicher Richtung auf. Die Geldndehéhen liegen im

Nordwesten bei ca. 33,9 m Uber Normalhchennull (NHN) und im Stdosten bei ca. 32,7 m 0. NHN.

5. Konzeption

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der zu erweiternde Betrieb ist im Rahmen der 4. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes bereits als
.Industriegebiet” festgesetzt worden. Der Plangeltungsbereich wird daher ebenfalls als
~Industriegebiet” (Gl) ausgewiesen. Auf die Ausweisung eines ,Gewerbegebiets” wird verzichtet, da
der bestehende Betrieb als erheblich beldstigend gilt und somit in einem , Gewerbegebiet” nicht als
gebietsvertraglich angesehen werden kann.
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Mit der 15. Anderung des Ursprungsbebauungsplans soll die Erweiterung eines bestehenden Betriebes
ermoglicht werden. Der westliche Teil des Plangebietes ist dabei als duBerer Teil eines Betriebsgelandes
zu betrachten, auf das neben den industriellen Immissionen auch die Immissionen der westlich
angrenzenden L 40 einwirken. Aufgrund der seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44.4
erfolgten Nutzung des Betriebsgeldndes wird auf eine strikte Ubertragung der damals getroffenen
Festsetzungen verzichtet und stattdessen das Gl4 gebildet.

Das Gl4 wird auf den gesamten Plangeltungsbereich der vorliegenden Anderung (ibertragen, um
insbesondere die geltenden Festsetzungen fir den sudlichen Teil des bestehenden Betriebsgeldndes zu
vereinheitlichen. Um Nutzungskonflikte mit Wohnnutzungen sowie der Errichtung von Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke am Gebietsrand zu vermeiden,
werden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Durch die
Festsetzung entsteht im Vergleich zum baulichen Bestand fur den vorhandenen Betrieb keine
Verschlechterung.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung orientieren sich an den Vorgaben des vollstandig Uberlagerten
Bebauungsplans Nr. 44.4 ,Industriegebiet Schuttorfer Feld C”, um eine planungsrechtliche
Kompatibilitat sicherzustellen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt, was eine adaquate Grundstlcksausnutzung
ermoglicht, die der umgebenden Bebauung entspricht. Zusatzlich wird eine Baumassenzahl von 9,0
festgesetzt, entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 44.4. Diese Baumassenzahl gibt an, wie viel
Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig ist.

Unter BerUcksichtigung des Ursprungsbebauungsplanes sowie dessen vorliegend Uberlagerten
4. Anderung wird auf die Festsetzung einer Gebdudehéhe verzichtet.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Das innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgewiesene Baufenster beriicksichtigt die zur , EuregiostraBe”
(L 40) einzuhaltende Baubeschrankungszone und schlieBt hierdurch an die nérdlich angrenzende und
im Bebauungsplan Nr. 44.2 , Industriegebiet Schittorfer Feld C* festgesetzte Baugrenze an. Hierdurch
wird auch das 6stlich der L 40 verlaufende Geh., Fahr- und Leitungsrecht (s. Kapitel 6.2) freigehalten.

In Richtung des nordlich angrenzenden, auBerhalb des Plangebietes liegenden Industriegebietes GI3 ist
das Baufenster gedffnet. Durch die Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 44.4 entsteht hierdurch ein
gebietsibergreifendes Baufenster, das die Gestaltung des Betriebsgeldandes zusatzlich flexibilisiert und
eine harmonische Integration in die bestehende Infrastruktur erméglicht.

Schuttorf, Bebauungsplan Nr. 44.15 , Industriegebiet Schittorfer Feld C” 8
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\ 6. ErschlieBung
‘ 6.1 VerkehrserschlieBung / GrundstlickserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber das weitere Betriebsgeldnde erschlossen. Dieses schlieBt im Osten an die
JTextilstraBe” an, welche in ihrem weiteren Verlauf einen Anschluss an die , EuregiostraBe” (L 40) und
die A 30 herstellt. Neue 6ffentliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann ausschlieBlich aus den umliegenden Industriegebieten heraus
erfolgen. Entlang der L 40 wird zur Vermeidung maoglicher Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der
L 40 ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Die entlang der Verkehrsflache verlaufenden Bauvorbehaltszone von
40,0 m wird durch die zurtickspringende Baugrenze berlcksichtigt.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die umliegende Bebauung ist bereits voll erschlossen. Die bestehenden
Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um weitere Abwasser aufnehmen zu kénnen.

Im Westen des Plangebietes befinden sich innerhalb der Bauvorbehaltszone der L 40 eine Fernmelde-
und Stromtrasse, die nicht vom Baufenster Uberlagert wird und in der Planzeichnung dem Bestand
entsprechend gekennzeichnet ist. Im Osten des Plangeltungsbereichs verlauft ein Regenwasserkanal, der
durch die Neufassung der Baufenster des Gl4 Uberlagert wird. Er wird in Abstimmung mit den
Versorgungstragern an den o¢stlichen Rand des Flurstlicks Nr. 39/108 verlagert und mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger gesichert.

Die Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers des bestehenden Betriebes erfolgt derzeit
Uber einen sich nordostlich des Plangeltungsbereiches befindlichen Graben, welcher nérdlicher der A 30
im Bereich des ,Veddelers Weg” in einem Regenrlckhaltebecken mindet. Die Entwasserung der
vorliegend erméglichten Betriebserweiterung wirde sich hieran anschlieBen. Die Entwasserung des
bestehenden Betriebsgelandes bleibt bestehen. Das Regenriickhaltebecken ist so dimensioniert, dass es
die zusatzlich anfallenden Niederschlage aufnehmen kann.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 96 Abs.3 Nr. 1 u. 2 des

Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet sind.
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\ 7. Umweltvertraglichkeit

‘ 7.1 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden keine andersartigen Nutzungen als im
Bestand ermdglicht. Dies bedeutet, dass die bestehenden Nutzungen und die damit verbundenen
Immissionen tendenziell unverandert bleiben. Die Anderung des Planungsrechts zielt darauf ab, die
bereits vorhandenen industriellen Nutzungen moderat zu erweitern, ohne grundsatzlich zusatzliche
Belastungen fur die Umgebung zu schaffen. Somit wird sichergestellt, dass die
Immissionsschutzanforderungen weiterhin erfullt werden und keine neuen Konflikte mit benachbarten
Nutzungen entstehen.

7.2 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind nicht bekannt.

7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Das Plangebiet stellt sich im Westen als eine unbebaute Brachflache dar, die mit Gehoélzen und
Strduchern bewachsen ist. Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden. Die Flache ist dreiseitig von
industriellen Nutzungen umgeben und somit entsprechend gepragt. Im Westen wird sie durch die in
Dammlage verlaufende , EuregiostraBe” begrenzt. Der GroBteil des Plangeltungsbereiches ist bereits
baulich genutzt und dient hauptsachlich als Lagerflache.

Durch die neuen Nutzungsmdglichkeiten werden planungsrechtliche Eingriffe in Natur und Landschaft
bewirkt, insbesondere betroffen sind die innerhalb des Plangebietes stockenden Gehélze. Sie werden
im Bereich der vorhandenen Leitungstrasse zwischen der ,EuregiostraBe” und dem Baufenster zum
Erhalt festgesetzt. Das Erhaltungsgebot tragt insbesondere zur visuellen Abschirmung des Plangebietes
bei. Die vorhandenen Geholze erschweren die Einsehbarkeit von Seiten der ,EuregiostraBe” (L 40)
erheblich und tragen so neben der Eingrinung des Plangebietes auch zu einer Aufwertung der
~EuregiostraBe” als Zubringer flr das Stadtzentrum bei. Die Leitungstrasse wird aufgrund von
moglichen Wartungsarbeiten bewusst von dieser Festsetzung freigehalten.

Das an die GréBe der Grundstlcksflachen gebundene Pflanzgebot sorgt neben dem Erhaltungsgebot
fur eine weitere Durchgriinung des Plangebietes und nutzt das vorhandene Potenzial fur die heimische
Flora und Fauna. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemal3 § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden, soweit sie nicht flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind.

Ausgewiesene Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist innerhalb des Plangebietes nach aktuellem Kenntnisstand
nicht bekannt.
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8. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsprogrammes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewadssern sowie Starkregen zu prifen.

Innerhalb des Plangebietes verlduft kein offenes Gewasser.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte fir Niedersachsen im GeoPortal (Stand: 03/2025) befindet
sich im Stdosten des ehemaligen Hundelbungsplatzes und Sldosten des Plangeltungsbereiches eine
groBere Sammelflache. Die anfallenden Niederschlage flieBen den Flachen lber das sich stdlich
anschlieBende Betriebsgeldnde zu und anschlieBend in nordostlicher Richtung Uber die , TextilstraBe”
ab. Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich des ehemalige Hundelbungsplatzes Wasserhdhen
zwischen 15 ¢cm und 69 cm erreicht. Im Sudosten des Plangebietes werden Wasserhdhen zwischen
18 cm und 77 cm erreicht. Erhohte FlieBgeschwindigkeiten sind der kartographischen Darstellung nicht
zu entnehmen.

Sudlich des im Bestand vorhandenen Betriebsgebaudes (TextilstraBe Nr. 3) befindet sich eine Mulde, zur
Aufnahme der anfallenden Niederschlage. Im Bereich von dieser werden Wasserhéhen von bis zu 1,7 m
erreicht. Die anfallenden Niederschlage flieBen der Flache aus nordwestlicher Richtung zu. Dabei werden
FlieBgeschwindigkeiten von etwa 0,32 m/s erreicht. Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 118 ist keine erhodhte
Sturzgefahr anzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Umweltkarten des Landes Niedersachsen innerhalb des
Einzugsgebietes (2. Unterteilung) 928 mit dem Gewasser ,Issel”. (gem. § 3 Nr. 13 WHG)

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen.

Eine grenzlberschreitende Koordinierung der Planung und MaBnahmen zum Hochwasserschutz zur
Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Geltungsbereiches nicht erforderlich.

Die Hochwasserrisikomanagementplanung des Landes Niedersachsen sieht fur die Stadt Schuttorf keine
MaBnahmen vor.

Einrichtungen der kritischen Infrastruktur sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

9. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzes (NDSch@G). Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern
vor. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.
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Auf ggf. erforderliche MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschitzter Objekte (Bodendenkmaler)
wird in der Planzeichnung gesondert verwiesen.

\ 10. Planverwirklichung / Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren
Eigentums- und Besitzverhaltnisse sind nicht erforderlich. Die Flachen stehen fur die planungsrechtlich
ermoglichte Nutzung zur Verfligung.

\ 11. Flachenbilanz

Die GeltungsbereichsgréBe betragt ca. 1,4 ha.

Schuttorf, Bebauungsplan Nr. 44.15 , Industriegebiet Schittorfer Feld C” 12



pboh

LANUNGSBURO HAHM

\ Il. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 S. 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprtifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Die Umweltbelange werden dennoch auf Grundlage allgemein verfligbarer Materialien
ermittelt und mogliche Umweltauswirkungen bewertet (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

‘ 1.1 Boden / Flache

Der Plangeltungsbereich liegt entsprechend der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) in der
Bodenlandschaft ,Talsandniederungen” und der BodengroBlandschaft ,Talsandniederungen und
Urstromtaler” in der Bodenregion ,Geest”. Als Bodentyp wird Uberwiegend ,Mittlerer Podsol”
angegeben. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Bdden des Typs , Mittlerer Gley-
Podsol”

Der Plangeltungsbereich stellt sich im Westen als mit Gehdlzen bewachsene Flache dar, welche ehemals
als Hundelbungsplatz genutzt worden ist. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich im Bestand nicht
vorhanden. Im 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches befinden sich Giberwiegend Lagerflachen sowie
einzelne Blro- und Hallengebaude.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

1.2 Gewadsser / Grundwasser

Im Plangebiet verlaufen keine offenen Gewasserstrukturen und es sind keine Uberschwemmungsgebiete
vorhanden. Im Nordosten grenzt ein offener Entwasserungsgraben an den Plangeltungsbereich an,
welcher nérdlich der A 30 im Bereich des , Veddelers Weg” in einem Regenriickhaltebecken miindet.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird im NIBIS Uberwiegend im Bereich zwischen > 30 m und
32,5 m Uber Normalhohennull angegeben. Die Grundwasserstufe wird in der Bodenkarte mit ,,sehr tief”
bezeichnet. Der mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) liegt bei > 8-16 dm. Fir den nordwestlichen
Teil des Plangeltungsbereiches wird der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) mit > 4-8 dm
angegeben.
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1.3 Klima / Lufthygiene

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem zeigt fir das Plangebiet eine mittlere Jahrestemperatur
von 10,3 °C und einen mittleren Jahresniederschlag von 812 mm. Die klimatische Wasserbilanz wird mit
175 mm angegeben und stellt die Differenz zwischen Niederschlag und potenzieller Verdunstung dar.
Sie ist ein Indikator fur einen humiden Standort.

Der westliche Teil des Plangeltungsbereiches ist derzeit mit Gehdlzen bewachsen, die unter anderem
eine staubfilternde und hitzeinselreduzierende Wirkung haben. Aufgrund der begrenzten GroBe der
Flache und der bestehenden Agglomeration von Gewerbe- und Industriebetrieben ist diese Wirkung
jedoch als gering einzustufen. Die Ubrigen Flachen des Plangeltungsbereiches sind der Agglomeration
von Gewerbe- und Industriegebieten zuzuordnen. Sie sind Uberwiegend versiegelt und haben damit
eine hitzeinselférdernde Wirkung.

1.4 Arten / Lebensgemeinschaften
Der Planbereich liegt in der naturrdumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniederung”.

Das Plangebiet ist durch seine Lage im direkten Umfeld eines Industriegebietes und der angrenzenden
L 40 bereits entsprechend vorgepragt, sodass nach aktuellem Kenntnisstand keine planungsrelevanten
Arten im Plangeltungsbereich zu erwarten sind.

1.5 Orts- / Landschaftsbild

Der westliche Teil des Plangebietes liegt im Randbereich eines Industriegebietes und ist Bestand mit
Geholzen und Strauchern bewachsen. Insgesamt kann das Plangebiet als unbebaute Brachflache
bezeichnet werden. Die umliegenden Nutzungen sowie Ubrigen Teile des Plangebietes sind gewerblich
bzw. industriell gepragt. Im Westen grenzt die L 40 an das Plangebiet. Das Landschaftsbild wird
insbesondere durch die vorhandenen Betriebsstandorte sowie die in Dammlage verlaufende L 40
beeinflusst.

1.6 Mensch / Gesundheit

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bereiche oder Elemente vorhanden, welche eine bedeutende
Aufenthaltsqualitat darstellen. Ebenso wenig sind Freizeitstrukturen vorhanden. Von der westlich
angrenzenden L 40 wirken verkehrliche Schallimmissionen auf die Flache ein. Ebenso kédnnen von den
umliegenden Flachen gewerbliche Immissionen auf das Plangebiet einwirken. Es ist typischerweise mit
erheblichen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der Umgebung zu rechnen. Bedingt durch die
bestehenden Betriebsflachen sind auch innerhalb des Plangebietes entsprechende Immissionen zu
erwarten.
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Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb einer Agglomeration von Gewerbe- und
Industriebetrieben ist nicht mit erheblichen Immissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen.

1.7 Kulturglter / Sonstige Sachguiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler und Hinweise auf sonstige
Kultur- und Sachguter bekannt.

1.8 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgter beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem
engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange
hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundséatzlich auf alle Schutzgater erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6S. 7 b, e
— i BauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

2.1 Flache / Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” bedeuten hier, dass die Flache fir die bauliche Nutzung,
auf welche sich die Bauleitplanung bezieht, in Anspruch genommen wird. Durch die mit dem § 13a
BauGB verfolgte Innenentwicklung wird einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im
AuBenbereich entgegengewirkt.

Durch die Planung wird eine weitergehende Versiegelung bisher unbebauter Flache planungsrechtlich
ermoglicht. Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens
und die vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u.a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren gehen.
Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
fUhren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktion teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruchnahme
insgesamt eine Belastung des Bodens.

Eine Beschrankung erhalt die Bodeninanspruchnahme durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl.
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2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich ermdéglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers im westlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches eingeschrankt. Es kann bei Durchfiihrung der Planung in diesem Bereich zu einem
erhohten Oberflachenabfluss und einer reduzierten Grundwasseranreicherung kommen. Gegendber der
Bestandssituation ist die hinzukommende Versiegelung als geringfligig zu bezeichnen.

2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird die Verdunstungsrate und durch die Schaffung
stark hitzereflektierender Flachen die Luftfeuchtigkeit gesenkt. Die staubfilternde Wirkung der
vorhandenen Vegetation geht infolge der Versiegelung ganzlich verloren. Aufgrund der umliegenden
Strukturen sind die beschriebenen Beeintrachtigungen jedoch als nicht erheblich einzustufen.

24 Arten- / Lebensgemeinschaften

Durch die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann in gewisser Weise das Artengeflige auf
der Grunflache eingeschréankt werden. Die bauliche Inanspruchnahme kann eventuell zu einer
Verdrangung einzelner Individuen fihren.

Artenschutzrechtlich relevante Belange im Sinne des BNatSchG werden aufgrund der Vorpréagung der
Flache voraussichtlich nicht berthrt. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden flr
planungsrelevante  Arten unter Berlicksichtigung von Artenschutz-, Vermeidungs- und
VerminderungsmalBnahmen nicht angenommen.

2.5 Orts- / Landschaftsbild

Teile des Plangeltungsbereiches sowie dessen Umgebung sind durch gewerbliche bzw. industrielle
Nutzungen gepragt. Die vorgesehene MaBstablichkeit der hinzutretenden Bebauung tragt zu einer
Weiterentwicklung des vorhandenen Erscheinungsbildes bei. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden bei einer baulichen Inanspruchnahme aufgrund der umliegenden Nutzungen als nicht erheblich
bewertet. Zur Eingriinung des Plangebietes sowie zur Reduzierung dessen visueller Einsehbarkeit sind
die entlang der , EuregiostraBe” vorhandenen Gehdlze innerhalb der Baubeschrankungszone dauerhaft
zu erhalten.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die beabsichtigte Nutzung grundsatzlich nicht zu erwarten, da durch die
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festgesetzte Nutzung keine deutlich andersartigen Auswirkungen auf Nachbarbereiche vorliegen
werden.

Spirbare Erhdhungen der Verkehrsmengen auf der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache werden
durch das vergroBerte Industriegebiet voraussichtlich nicht eintreten.

2.7 Kulturglter / Sonstige Sachguiter

Kulturglter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, wodurch mit keinen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu rechnen ist.

2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.
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3. Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

3.1 Vermeidungs-/Verhinderungs-/Verringerungsmafnahmen

Ein im Rahmen der vierten Anderung festgesetzter Regenwasserkanal soll in Abstimmung mit den
Versorgungstragern auf dem Geldnde des betreffenden Betriebs verlegt werden, um eine durchgangige
Uberbaubarkeit des Betriebsgeldndes zu gewdhrleisten. Gleichzeitig wird der Festsetzungskatalog
angepasst, um Konflikte, beispielsweise mit Wohnnutzungen, zu vermeiden. Die im Nordwesten des
Plangebietes vorhandenen Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Sie dienen insbesondere der
Eingriinung des Plangebietes. Zudem verringern sie die visuelle Einsehbarkeit der Flache von Seiten der
+EuregiostraBe”, wodurch auch diese als Zubringer fur das Stadtzentrum eine Aufwertung erfahrt.

3.2 AusgleichmaBnahmen

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da zudem die rechtlich zuldssige Versiegelung
unverandert beibehalten wird und ansonsten keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ermoglicht werden, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

33 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von Erweiterungsflachen fir einen bestehenden Betrieb. Aufgrund
der baulichen Einfassung durch umliegende Betriebs- und Verkehrsflachen stellt der Plangeltungsbereich
eine sinnvolle Erweiterung dar. Ohne diese Planung misste die Stadt, um ihre Aufgaben zur Sicherung
von Arbeitsstatten zu erfullen, auf andere Flachen ausweichen. Dies ware fur den bestehenden Betrieb
jedoch wirtschaftlich nicht realisierbar, da er auf die unmittelbare Nahe der Betriebsteile angewiesen ist
und eine vollstandige Umsiedlung ebenfalls wirtschaftlich nicht darstellbar ware.

Aufgestellt:
Osnabriick, 21.07.2025
Bg/We-25019011-04

Planungsbiro Hahm GmbH
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