Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 und Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nieders&chsisches Kommunal-
verfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Schittorf diesen Bebauungsplan Nr. 94 “Auf dem Zebelinger
Esch®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden &értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

gez. Windhaus
Stadtdirektor

Schuttorf, den 03.01.2025

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnhabruck-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Schattorf
Gemarkung : Schattorf
Flur 1
Mafstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: [4-48/2021
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt Nordhorn-
(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 02.01.2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schuttorf hat in seiner Sitzung am 28.09.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94 beschlossen. Das Verfahren wird gemaR § 13b in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

gez. Windhaus
Stadtdirektor

Schuttorf, den 03.01.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hat in seiner Sitzung am 11.06.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 20.06.2024 ortstblich bekannt
gemacht.

GemalR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 01.07.2024 bis 06.08.2024 im Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Schittorf, den 03.01.2025 gez. Windhaus

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schittorf hat den Bebauungsplan Nr. 94 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Windhaus
Stadtdirektor

Schuttorf, den 03.01.2025

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Schittorf wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit
dem Willen des Rates der Stadt Schittorf zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

gez. Windhaus
Stadtdirektor

Schuttorf, den 03.01.2025

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 09.01.2025 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 94 ist damit am 09.01.2025 in Kraft getreten.

gez. Windhaus
Stadtdirektor

Schuttorf, den 14.01.2025

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 94 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 94 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Schittorf, den .........ccooeeiiein.

Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schittorf, den .........ccooeiiiiinniin.

STADT SCHUTTORF
Der Stadtdirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

SH 0,50 m SH = Sockelhéhe
TH 3,80 m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf TH = Traufthéhe
FH 9,50 m FH = Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

._—-;I//— Uberbaubare Flache
————— —— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Leitung (Kennzeichnung)

9. Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Regenriickhaltebecken  Regenriickhaltebecken und Ausgleichsflache
und Ausgleichsflache

FuR- und Radweg

15. Sonstige Planzeichen

“—

———0—0—

Firstrichtung (s. textliche Festsetzung Nr. 3)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten alle ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Von der in der Planzeichnung festgesetzten H&henbegrenzung ausgenommen sind
untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO gelten die festgesetzten First- und Traufhéhen als Héchstmaf
(bei eingeschossigen Gebauden: Firsthéhe von 9,50 m und Traufhéhe von 3,80 m, bei
zweigeschossigen Gebauden: Firsthéhe von 12,50 m und Traufhéhe von 6,80 m).

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches. Der obere
Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks und der unteren
Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fir die First- und Traufhéhe ist die Oberkante der
fertiggestellten, das Grundstiick erschlielende Stral’e (6ffentliche Verkehrsflache), gemessen
senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade.

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die maximal zulassige Sockelhéhe baulicher Anlagen
maximal 0,50 m betragen.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens. Der untere
Bezugspunkt ist die Oberkante der fertiggestellten, das Grundstick erschlieRende Strale
(6ffentliche Verkehrsflache), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefassade.

Stellung baulicher Anlagen

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen (gemaR zeichnerischer Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gelten nicht fir Nebengebaude. Eine Abweichung um bis zu 5 Grad ist
zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten die maximale Anzahl der
Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude begrenzt. Bei Doppelhdusern ist nur eine
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuldssig. Die Begrenzung gilt nicht fur das als WA 1
bezeichnete Baugebiet.

Nicht tiberbaubare Flachen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind entlang der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
in einer Tiefe von 3 m, ausgehend von der StralRenbegrenzungslinie, Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden
gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Giberdachte Einstellplatze sind in diesem Bereich
nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B. Rasengittersteinen zuldssig.

Oberflachenentwidsserung

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken vorzusehen. Eine alternative Nutzung
als Brauchwasser ist zuldssig.

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer Grundfliche von 10 m? mit einer
extensiven Dachbegriinung zu realisieren. Zu verwenden sind standortgerechte Krauter und
Graser. Dacher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind i.S. des § 32a NBauO Dachflachen mit mehr als 50 m?
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
werden.

Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegrinung ist
zulassig.

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung
Ausgleichsfliche® bzw. ,,Fuf- und Radweg*“

»Regenriickhaltebecken und

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Regenrickhalterbecken und
Ausgleichsflache* sind MaRnahmen zur Regenrickhaltung zuldssig. Weiterhin ist eine
Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu unterhalten. Randlich ist im Westen und Norden eine
Strauchhecke (gemafR der Pflanzliste 2, siehe nebenstehende ,Hinweise“) zu pflanzen und zu
unterhalten. Zulassig sind auch Ful- und Radwege in wassergebundener Decke.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Ful3- und Radweg” ist die
Anlage von FulR- und Radwegen in wassergebundener Decke zuldssig. Parallel zu diesen Ful3-
und Radwegen sind in einem Pflanzabstand von 10 m standort- und klimagerechte Laubbdume
als Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 1 (siehe
nebenstehende ,Hinweise®) zu entnehmen.

Hinweise

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die Baufeldfreimachung sollte auf3erhalb der Brut- und Quartiers-
zeiten durchgefiuihrt werden. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, lasst sich im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung Uberprifen, ob Brutgelege oder Nestlinge betroffen sind. Ist dies der
Fall, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut und auch die Aufzucht abgeschlossen sind.

Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige Fal-
lungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten (01.10. — 28.02.) zu
beschranken. Sind Malknahmen auf3erhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit
der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die
vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohle und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere
fur Végel und Fledermause) zu tUberpriifen. Die UNB ist tiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifun-
gen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen (z.B. Anbringung
von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vdgeln darf zudem die restliche Frei-
machung des Baufeldes ausschlieBlich au3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.07.), also in der Zeit vom
01.08. bis 28.02. vorgenommen werden. Nach der BaufeldrBumung angelegte kurzrasige Scherrasen
dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01.03. bis 31.07. abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten
sind.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archdologie — Stitz-
punkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Oberflaichenentwasserung: Die Versickerungsanlagen sind den Anforderungen des Arbeitsblattes der
ATVDVGW - A 138 entsprechend herzustellen und zu unterhalten. Der Anschluss an einen Regenwas-
serkanal erfolgt nicht bzw. ist nicht mdglich.

Pflanzliste 1: geeignete standort- und klimagerechte Laubbaume

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus cerris Zerreiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ("Rancho’) Stadtlinde

Pflanzliste 2: geeignete standortgerechte, heimische Straucharten fir Laubgehélzhecken

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Crataegus monogyna Weilkdorn
Corylus avellana Haselnufy
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

Stadt Schuttorf

Landkreis Grafschaft Bentheim

Bebauungsplan Nr. 94
"Auf dem Zebelinger Esch"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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