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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Es bestehen konkrete Bau- und Investitionsabsichten eines privaten Vorhabentragers, die Fla-
che einer ehemaligen Textilfabrik am Hessenweg vollstandig zu rdumen und anschlieRend
einer wohnbaulichen Nachnutzung in Form eines neuen modernen Wohnquartiers zuzufthren.

Diese konkreten Bauabsichten sehen die Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit Flach- bzw.
Satteldachern sowie zwei bis drei Vollgeschossen und je vier bis zwolf Wohnungen vor, wobei
Gebaude mit drei Vollgeschossen am Hessenweg geplant sind.

Im ehemaligen Maschinenraum der Textilfabrik befindet sich derzeit noch eine unter Denkmal-
schutz stehende Dampfmaschine. Diese soll in Erinnerung an die ehemalige Nutzung der Fla-
che im sudlichen Bereich des Plangebiets auf einer Stellplatzanlage wieder aufgestellt und
eingehaust werden.

Fur das Plangebiet liegt derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48 ,Werkgelande
Remy* vor (Ursprungsplan). Dieser Ursprungsplan setzt fiir das ehemalige Werksgelande ein
Mischgebiet (MI) und fir die unmittelbar angrenzenden Wohnbaugrundstiicke am Garten-
kamp, der WeilRen Strafl3e und der Tannenbergstral3e ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Durch Neuaufstellung eines Bebauungsplans soll nun Baurecht fiir diese konkreten Bau- und
Investitionsabsichten geschaffen werden. Dieser Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt werden, um insbesondere die Bindung an den
Vorhabentrager sowie die Errichtung eines einheitlichen Wohngebietes zu gewahrleisten.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte“ eingeflhrt wurde. Das Gesetz ist
am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungs-
plan fir die Innenentwicklung” aufgestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist ge-
malf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensati-
onsverpflichtung. Dennoch sind fur diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch
die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die
bauleitplanerische Abwéagung eingestellt werden kénnen. Denn weiterhin gilt nach § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen sind.

Werden somit bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte Um-
weltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kompen-
sationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Verpflich-
tung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit 8 1a BauGB
und den weiteren Umweltschutzgutern, ist der besondere Artenschutz nach den 88 44 ff
BNatSchG zu beachten. Die Verbotstatbestande gelten unmittelbar und sind bei allen Zulas-
sungs- und Genehmigungsverfahren zu beachten.
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1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete sowie von StraRenverkehrsflachen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Wohnquartier Remy* befindet westlich der
Stral3e ,Hessenweg® und nordlich der StralRe ,Tannenbergstrafie.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 17.150 m?
- Allgemeine Wohngebiete WA-1 ca. 9.165 m?
- Allgemeine Wohngebiete WA-2 ca. 6.945 m?
- StralRenverkehrsflachen ca. 1.040 mz

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA-1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. mdg-
licher Uberschreitung um 50 % auf 0,6 und fiir die allgemeinen Wohngebiete WA-2 eine GRZ
von 0,45 zzgl. moglicher Uberschreitung auf 0,67 festgesetzt. Die Versiegelung ergibt sich aus
der moglichen Versiegelung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie der Stral3enver-
kehrsflachen. Die im Plangebiet auf Grundlage des Bebauungsplans maximal zulassige Ver-
siegelung ist in der nachfolgenden Tabelle aufgeftuhrt.

Flachennutzung GréRBein m2 | Faktor| GrofRein m2
Allgemeine Wohngebiete WA-1 9.165 0,6 5.499
Allgemeine Wohngebiete WA-2 6.945 0,67 4.653
StralRenverkehrsflachen 1.040 1,0 1.040
Versiegelung 11.192

Bei der hier ermittelten Versiegelung ist jedoch zu bertcksichtigen, dass es sich hierbei nicht
vollstandig um eine neu zugelassene Versiegelung handelt. Fiir das hier vorliegende Plange-
biet gilt derzeitig der B-Plan Nr. 48 ,Werkgelande Remy* einschlieBlich bisheriger Anderungen.
Diese setzen im Plangebiet ein Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 sowie ein Mischgebiet mit
einer GRZ von 0,4 zzgl. Uberschreitung auf 0,6 und eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz* fest. Die auf Grundlage des B-Planes Nr. 38 im hier vorliegenden
Plangebiet zulassige Versiegelung liegt bei ca. 10.065 m2. Zieht man nun die bereits zuléassige
Versiegelung von der mit der vorliegenden Planung méglichen Versiegelung in Héhe von ca.
11.192 m2 ab, so ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches rein rechnerisch eine zusatzlich
mdogliche Neuversiegelung in Hohe von ca. 1.127 m2,
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1.3 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<®.

R&aumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Grafschaft Bentheim
wird die fir die Bebauung vorgesehene Flache als Bereich ohne konkurrierende Nutzungszu-
weisungen dargestellt (weil3e Flache).

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Samtgemeinde Schittorf wird die fur die Bebauung
vorgesehene Flache im westlichen Bereich als Wohnbauflache sowie im dstlichen Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Im Stdosten ist zudem eine kleine Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz dargestellt.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim datiert aus dem Jahre
1998 mit Teilfortschreibung aus 2015 und trifft fiir das hier vorliegende Plangebiet in den zeich-
nerischen Darstellungen keine Aussagen.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan fir die Stadt Schuttorf liegt nicht vor.

1 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrecht-
liche Fachpléane flr die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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2 Bestandsaufnahme und -bewertung
2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und

-objekte (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein Verfahren nach § 13a
BauGB. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
anzuwenden und es besteht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung. Dennoch sind fur
diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch die umweltplanerischen (inkl. natur-
schutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwéagung ein-
gestellt werden kdnnen. Hierzu wird auch eine uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung erstellt. Mit Blick auf diese Bilanzierung ist eine Einstufung der Wertigkeit der im Plan-
gebiet vorhandenen Strukturen bzw. Nutzungen erforderlich.

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Realnutzung / Biotoptypen

Fur das hier betrachtete Plangebiet wurde im Zuge zweier Ortsbegehungen (2022, 2023) die
Nutzung (im konkreten Planbereich) erfasst. Eine detaillierte Biotoptypenkartierung und ein
gesonderter Bestandsplan sind nicht notwendig. Mit Blick auf die Uberschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung werden den angetroffenen Nutzungen in Anlehnung an den ,Kartier-
schlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (vgl. v. DRACHENFELS 2021) entsprechende Bio-
toptypen zugeordnet.

Die Uiberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompen-
sationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

Allgemeines Wohngebiet Wertfaktor 0,0 /0,9

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48.1. Dieser sieht
fur einen Teilbereich des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 zzgl. moglicher Uberschreitung auf 0,6 vor. Damit ist eine Versiegelung
von 60 % des Gebietes zulassig. Die restlichen 40 % sind als Freiflachen zu betrachten (Wert-
faktor 0,9).

Mischgebiet Wertfaktor 0,0/ 0,9

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48.1. Dieser sieht
fur den Grol3teil des Plangebietes ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
zzgl. moglicher Uberschreitung auf 0,6 vor. Damit ist eine Versiegelung von 60 % des Gebietes
zulassig. Die restlichen 40 % sind als Freiflachen zu betrachten (Wertfaktor 0,9).

Offentliche Grinflache Wertfaktor 0,9
Am sudwestlichen Randbereich ist eine offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
~opielplatz” festgesetzt.
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Tatsachliche Nutzungen vor Ort:

2.8 (BR) Ruderalgebisch
Im Bereich der brachgefallenen Industrie-/Gewerbebetriebe sind vereinzelt Aufwiichse von
Ruderalgebtischen vorzufinden.

13.7a (OE) Einzelhaus- und Reihenhausbebauung / 12.6 (PH) Hausgarten

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein leerstehendes Wohnhaus mit da-
zugehorigem (brachgefallenem) Garten. Dieser Bereich soll einer (neuen) Bebauung zugefiihrt
werden. Weiterhin liegt stdlich der ehemaligen Textilfabrik ein weiteres Wohnhaus an, wel-
ches ebenfalls einer (neuen) Bebauung zugefuhrt werden soll.

Die beiden Wohngeb&ude wurden zwischenzeitlich abgerissen.

13.7b (OE) Einzelhaus- und Reihenhausbebauung / 12.6 (PH) Hausgarten
In den Bereichen nérdlich, westlich und stdlich des Plangebietes befindet sich Wohnh&user
mit dazugehdrigen Garten. Diese sind nach derzeitigem Stand nicht von der Planung betroffen.

10.4 (PH) Halbruderale Gras-und Staudenflur
Halbruderale Gras- und Staudenflur im Westen des Plangebietes mit vereinzelten Strauch-
/Gebuschaufkommen, welche einer Bebauung zugefuhrt werden soll.

12.1b (GR) Scher- und Trittrasen

Trittrasenflache am stidwestlichen Randbereich (= festgesetzte éffentliche Grinflache ,Spiel-
platz®) mit teils Geblschen/Gehdlzen. Dieser Bereich ist nach derzeitigem Stand nicht von der
Planung betroffen.

12.6 (PH) Hausgarten
Hausgarten&hnlicher Bereich im Norden, in diesem stocken 2 &ltere Kirschen (mehrstammig).
Dieser Bereich ist nach derzeitigem Stand nicht von der Planung betroffen.

13.11 Industrie- und Gewerbeflache (OG)

Das Plangebiet ist weitgehend von ehemaligen Industrie-/Gewerbebetrieben (Textilfabrik, Me-
talltechnik) gepragt.

Die Gebaude wurden, bis auf den Schornstein und das Gebaude, in dem sich ein technisches
Denkmal derzeit befindet, zwischenzeitlich abgerissen.

Angrenzende Bereiche:

Das Plangebiet liegt innerorts von Schuttorf und wird von (Wohn-)Bebauungen umgeben. Ein
Bezug zur freien Landschaft besteht nicht.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten
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e Streng geschitzte Arten
e Faunistische Funktionsbeziehungen
¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:

Im Plangebiet kommen keine natirlichen Biotoptypen vor, die laut Roter Liste der gefdhrdeten
Biotoptypen in Niedersachsen den Gefahrdungskategorien O (= vollstandig vernichtet) oder 1
(= von vollstandiger Vernichtung bedroht), 2 (= stark gefahrdet bzw. stark beeintréachtigt) oder
3 (= gefahrdet bzw. beeintrachtigt) unterliegen. Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / artenschutzrechtlich relevante Arten
Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. artenschutzrecht-
lich relevanter Arten liegen flr den Bereich des Plangebietes nicht vor. Gemafl dem Map-Ser-
ver der Niedersachsischen Umweltverwaltung sind im zu betrachtenden Plangebiet und sei-
nem unmittelbaren Umfeld keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vorhanden (sh. u.). Die
vorhandenen Biotoptypen stellen allgemein bis gering bedeutsame Lebensraume fir Tiere dar.
Im September 2022 erfolgte durch regionalplan & uvp? eine Kontrolle aller vom Abriss betroffe-
nen Bereiche hinsichtlich des Potenzials fir Vogel und Fledermause. Im Ergebnis heil3t es (S.
5 uvp + regionalplan 2022):

Nach den Ergebnissen der intensiven Gebaudekontrolle am 26.09.2022 spricht vor dem Hin-
tergrund von 8§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bzw. Tétung von Individuen der Arten) nichts gegen einen zeitnahen Abriss
der begutachteten Gebaude.

Die Geb&ude wurden, bis auf den Schornstein und das Geb&ude, in dem sich das technische
Denkmal derzeit befindet, zwischenzeitlich abgerissen.

Die weiteren vorhandenen, fiir eine Uberplanung vorgesehenen Biotopstrukturen (halbru-
derale Gras- und Staudenflur, Hausgarten) stellen gering bedeutsame Lebensrdume fiir Tiere
dar. Die Nutzung (Betrieb) der angrenzend verlaufenden Straf3en und die in weiten Bereichen
angrenzende (Wohn-)Bebauung sind als Beeintrachtigung/ Vorbelastung (optische Storreize,
Deckungs-/ Nahrungsarmut, Larm) faunistischer Habitatqualitaten fir die Brutvogelfauna ein-
zustufen. Ein Bezug zur freien Landschaft besteht nicht. Bedeutsame faunistische Funktions-
raume oder -beziehungen sind aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes in Verbin-
dung mit der Vorbelastung, der Lage und derzeitigen Nutzung nicht bekannt und auch nicht zu
erwarten. Gemal Map-Server der Umweltverwaltung sind im Plangebiet und im unmittelbaren
Umfeld keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vorhandene. Die Freiflachen weisen grund-
satzlich eine allgemeine bis geringe Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate) fir verbreitete
europaische Vogelarten, moglicherweise fir Fledermausarten sowie weitere Tierarten ohne
besondere dkologische Anspriiche auf.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung kein Tierlebensraum
hoher oder sehr hoher Bedeutung und kein Bereich mit besonderer Bedeutung fur faunisti-
scher Funktionen betroffen wird und somit die Lebensraumfunktionen tber die Erfassung und
Bewertung der Biotoptypen erfolgen kann.

2 uvp + regionalplan (2022): Geplanter Gebaudeabriss eines Hallenkomplexes und zweier Wohnhauser - Ge-
baudekontrolle 2022 -, Freren, 06.10.2022.
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der niedersachsischen Umweltverwaltung® hat ergeben, dass
sich das Plangebiet nicht innerhalb von Schutzgebieten oder Schutzobjekten gem. BNatSchG
befindet. In einer Entfernung von ca. 660 m norddstlich des Plangebietes liegt der geschitzte
Landschaftsbestandteil ,Am Bruchenbrink® (Kennzeichnung: GLB NOH 00002). Etwa 685 m
westlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bentheimer Wald*
(Kennzeichnung: LSG NOH 00009). Avifaunistisch wertvolle Bereiche fiir Gast- und Brutvigel,
fur die Fauna wertvolle Bereiche oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht inner-
halb der Untersuchungsbereiche dargestellt. Ostlich des Plangebietes, ca. 580 m entfernt, be-
findet sich ein wertvoller Bereich fiir Brutvogel (Kenn-Nr. Teilgebiet: 3609.3/2; Bewertungsein-
stufung: Status offen). In einer Entfernung von ca. 720 m westlich des Plangebietes liegt ein
Biotop mit landesweiter Bedeutung (Gebietsnummer: 3708032).

2.2 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehdren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache ‘

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet gré3ten-
teils um einen bereits versiegelten Standort handelt. Nicht versiegelte Bereiche stellen die
halbruderale Gras- und Staudenflurflachen am westlichen Randbereich, die Scher- und Tritt-
rasenflache am siddstlichen Randbereich sowie der Hausgartenbereiche im Norden, Westen
und Siiden des Plangebietes dar.

‘Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG)* hat ergeben, dass im Plangebiet ausschlieRlich der Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol”
ansteht. Der Bodentyp ist in der Karte ,,Suchraume fiir schutzwiirdige Béden“® des LBEG nicht
verzeichnet und somit nicht als potenziell schutzwirdig einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) wird gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering“ eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver’ sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes verzeichnet.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels zur wohnbaulichen Nachnutzung der Flache ei-
ner ehemaligen Textilfabrik, die zwischenzeitlich weitestgehend zurtickgebaut worden ist, sind
orientierende Altlastenuntersuchungen erfolgt. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass so-
wohl fur den Wirkungspfad Boden-Mensch als auch fir den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser erhbhte Schadstoffgehalte in nordlichen Teilbereichen des ehemaligen Fabrikgelandes
festgestellt worden sind.

8 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 08.10.2024 von: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisda-
ten&bgLayer=TopographieGrau

4 NIBIS®-Kartenserver (2024): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 08.10.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-Kartenserver (2024): Suchraume fur schutzwiirdige Boden 1:50.000. - Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 08.10.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2024): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 08.10.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2024): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
08.10.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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Vor diesem Hintergrund ist jingst eine weitergehende Eingrenzungsuntersuchung fiir die be-
lasteten Teilbereiche des ehemaligen Fabrikgelandes durchgefuhrt worden, um eine genauere
Betrachtung mdoglicher Gefahrdungen fir die geplante Nachnutzung zu erhalten. Im Ergebnis
ist festgestellt worden, dass zumindest eine konkrete Gefahrdung des Grundwassers anhand
der Analysenergebnisse derzeit nicht abgeleitet werden kann.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch wird festgestellt, dass in bestimmten Berei-
chen (geringfiigige) Uberschreitungen der Priifwerte nach BBodSchV fiir die Nutzung als Kin-
derspielflache bzw. als Wohnbauflache (Hausgarten) vorliegen. Sofern nur eine Uberschrei-
tung der strengeren Werte fir Kinderspielplatze vorliegt, dort aber kein Kinderspielplatz vor-
gesehen ist, oder Uberschreitungen nur in groBeren Tiefen nachgewiesen werden, kann eine
wohnbauliche Entwicklung ohne SanierungsmafRnahmen erfolgen. Auch kann von einer Sa-
nierung abgesehen werden, wenn belastete Flachen etwa durch Stral3en, Platze oder Boden-
platten versiegelt werden sollen.

Zur Konkretisierung des Sanierungserfordernisses und zur Kostenabschétzung ist ein Sanie-
rungskonzept erstellt worden (als Grundlage fiir den Durchfiihrungsvertrag). Danach wird ein
vollstandiger Bodenaustausch auf den untersuchten Flachen zwar unverhaltnismafig erach-
tet. Um eine weitere Eintragung des Grundstiicks im Altlastenkataster des Landkreises zu ver-
meiden, wird allerdings eine Vollsanierung der besonders betroffenen Flache nach der Ein-
grenzungsuntersuchung vorgesehen.

Zur genaueren Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser sind erganzende Grund-
wasseruntersuchungen an Grundwassermessstellen im An- und Abstrom erforderlich.

Wasser

Oberflachengewasser: Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhan-
den.

Grundwasser: GemaR NIBIS-Kartenserver liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet bei >50-100 mm/a, >100-150 mm/a und anteilig bei >150-200 mm/a. Somit liegen keine
Bereiche mit besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw.
allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Stralienbauprojekten in
Niedersachsen (Stand Marz 2011)%“. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250
mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine
Bedeutung. Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ,gering®
angegeben, woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffein-
tragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Innerhalb des Plangebietes sowie im naheren Umfeld befinden sich
keine Wasserschutzgebiete.

Uberschwemmungsgebiete: Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Plangebiet.

Insgesamt betrachtet weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung aus Sicht des Schutz-
gutes Wasser auf.

8 NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei
StraRenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen
Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Méarz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von http://www.strassenbau.nieder-
sachsen.de/download/63897/Anwendung_der RLBP_Ausgabe 2009 bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf
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Klima und Luft

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut bzw. versiegelt. Daher kommen kaum kaltluftproduzie-
rende Freiflachen vor. Kaltluftproduzierende Flachen weisen dann eine besondere Bedeutung
auf, wenn sie eine gewisse Gréf3e aufweisen und die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen
(groRRe Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperaturausgleichend wirken kénnen.
Hierzu muss die Kaltluft tiber Abflussbahnen zu den Wirkraumen transportiert werden. Ahnli-
ches gilt fir frischluftproduzierende Flachen (insbesondere Walder), die aber im Plangebiet
ebenfalls nicht anzutreffen sind.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft auf, da
die Freiflachen (Hausgarten) im Vergleich sehr klein sind und es sich bei dem Plangebiet um
kein stark warmebelastetes Gebiet handelt.

2.3 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Eine Sichtung des Landschaftsrahmenplanes weist nicht darauf hin, dass landschaftsbildspe-
zifische Wertelemente mit besonderer Bedeutung innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.
Dies bestatigt auch die Ortsbegehung. Das Plangebiet liegt innerorts von Schuttorf und ist
durch eine entsprechende bauliche Struktur (brachgefallene Industrie-/Gewerbebetriebe so-
wie leerstehendes Wohnhaus) sowie kleinflachigen Freiflachen (Hausgarten) gepréagt. Es han-
delt sich um Bereich mit untergeordneter Bedeutung fiir das Landschafts-/Ortsbild.

2.4 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB)

Die im Plangebiet gelegenen wohnbaulich genutzten Grundstiicke weisen eine besondere Be-
deutung fur das Schutzgut Mensch auf (Wohnstatten). Innerhalb des Plangebietes sind keine
Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen vorhanden. Ebenso we-
nig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur vorhanden.

Von den umliegenden Nutzungen wirken Verkehrs- und Gewerbeldrm auf das Plangebiet ein.
GemafR der schalltechnischen Beurteilung® heilt es dazu:

Die Berechnungen haben ergeben, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 97
"Wohnquartier Remy" aus schalltechnischer Sicht unter der Beachtung von Larmschutzmal3-
nahmen aufgestellt werden kann.

[-]

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevdlkerung vor
Schallimmissionen gewéahrleistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ist in aus-
reichendem Maf3e mdglich. Ein Vorschlag fiir Festsetzungen ist im Kapitel ,Schalltechnische
Beurteilung” angegeben.

9 |PW: Schalltechnische Beurteilung
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2.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (ehemalige Textilfabrik, ehemaliger Metallbetrieb,
Wohnhauser) und Nebenanlagen sind als Sachquter zu betrachten.

Im Plangebiet befindet sich eine denkmalgeschutzte historische Dampfmaschine, die von der
ehemaligen Textilfabrik Remy stammt. Diese Dampfmaschine ist als Einzeldenkmal gem. § 3
Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ausgewiesen.

Das Vorkommen weiterer Kultur — und sonstiger Sachgtiter ist im Plangebiet nicht bekannt.

2.6 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezéahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderen Standortfaktoren
vor. Daher werden durch die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen im Bereich
komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen bedingt.

2.7 Européisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Das néchstgelegene Natura 2000 Gebiet ist das FFH-Gebiet "Bentheimer Wald" (EU-
Kennung: DE3608-302, landesinterne Nr.: 59), welches etwa 685 m westlich des Plangebietes
liegt. Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet sowie der vorhandenen Bebauung zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet kénnen Auswirkungen auf das Européische Netz >Natura 2000<
ausgeschlossen werden.

2.8 Auswirkungen auf die Schutzguter aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben bei schweren Unféllen
oder Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kdnnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeit von brachgefallenen Indust-
rie-/Gewerbebetrieben sowie einem leerstehenden Wohnhaus gepragt. Daher ist keine Rele-
vanz fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im naheren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen vorhanden, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustu-
fen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten und in den fur das Land Niedersachsen vorliegenden
Hochwassergefahren- bzw. —risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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3 Wirkungsprognose, umweltrelevante Malinahmen
3.1 Auswirkungsprognose

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 97 werden allgemeine Wohngebiete sowie Stral3en-
verkehrsflachen festgesetzt und somit eine Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes in
Hohe von 1.127 m2 ermdglicht. Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. der ange-
troffenen Nutzungen und die tUberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand
des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Von der Planung sind mit dem (brachgefallenen) Hausgarten und den Scher- und Trittrasen-
flachen Biotoptypen betroffen, die nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell als ,weniger
empfindlich® (Wertfaktor 0,6 bis 1,5) gelten.

Das Uberschlagig ermittelte Kompensationsdefizit betragt 1.015 Werteinheiten (sh. Kapitel
5.1). Der Verlust von Teilen des Biotoptypen-Bestandes ist als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu werten. Das Bauleitplanerfahren wird nach § 13a BauGB
durchgefihrt, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden. Es be-
steht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.

Schutzgebiete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung filhrt zu keiner Uberplanung oder Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ Bioto-
pen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsraume von der Planung
unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fur potenziell vorkommende, verbreitete Vogelarten kann
eine Erfullung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG nach derzeitigem
Kenntnisstand tber die formulierten Malinahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 3.2) verhin-
dert werden. Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass diese auch nach
Umsetzung der Planung weiterhin in den umliegenden Griin-/Gartenflachen und neu geschaf-
fenen Hausgarten ausreichend Platz zur Anlage von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten finden
und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird. Fir potenziell
vorkommende Fledermausarten kann eine Erflillung der Verbotstatbestéande nach § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls tber die formulierten MalRBnahmen
zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 3.2) verhindert werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafinahmen (sh. Kapitel 3.2) keine Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
zu erwarten ist. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht
gerechnet.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser Klima und Luft

Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung inner-
halb des Plangebietes eine Flachenversiegelung von ca. 11.192 m?2 bzw. Neuversiegelung von
ca. 1.127 m? zugelassen wird. Die vorliegende Planung bedingt in erster Linie den Verlust von
anthropogen Uberpragten Flachen (zwischenzeitlich abgerissene Industrie- und Gewerbebe-
bauung, halbruderale Gras- und Staudenflur, brachgefallener Hausgarten), welche nur be-
grenzt okologische Funktionen erfillen kdnnen. Es ist nicht mit erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Flache zu rechnen.
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Die geplante Bebauung und Versiegelung sowie das Einbringen von Fremdmaterial (Sand,
Kies, Beton etc.) fihrt zum Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen (Versickerungs-, Filter-
und Pufferfunktion) sowie zu einer dauerhaften Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus,
was als erheblicher Eingriff in das Schutzqut Boden anzusehen ist. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches kommt es zu einer Versiegelung von Flachen in Hohe von ca. 11.192 m2 bzw. Neuver-
siegelung von ca. 1.127 m2. Daneben bleiben ca. 5.958 m2 unversiegelte Bodenflachen in
Form von Freiflachen/Hausgarten erhalten.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels zur wohnbaulichen Nachnutzung der Flache ei-
ner ehemaligen Textilfabrik, die zwischenzeitlich weitestgehend zuriickgebaut worden ist, sind
orientierende_Altlastenuntersuchungen erfolgt. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass so-
wohl fir den Wirkungspfad Boden-Mensch als auch fur den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser erhéhte Schadstoffgehalte in ndrdlichen Teilbereichen des ehemaligen Fabrikgelandes
festgestellt worden sind.

Vor diesem Hintergrund ist jingst eine weitergehende Eingrenzungsuntersuchung fur die be-
lasteten Teilbereiche des ehemaligen Fabrikgelandes durchgefiihrt worden, um eine genauere
Betrachtung maoglicher Gefahrdungen fir die geplante Nachnutzung zu erhalten. Im Ergebnis
ist festgestellt worden, dass zumindest eine konkrete Gefahrdung des Grundwassers anhand
der Analysenergebnisse derzeit nicht abgeleitet werden kann.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch wird festgestellt, dass in bestimmten Berei-
chen (geringfiigige) Uberschreitungen der Priifwerte nach BBodSchV fiir die Nutzung als Kin-
derspielflache bzw. als Wohnbauflache (Hausgarten) vorliegen. Sofern nur eine Uberschrei-
tung der strengeren Werte fir Kinderspielplatze vorliegt, dort aber kein Kinderspielplatz vor-
gesehen ist, oder Uberschreitungen nur in groBeren Tiefen nachgewiesen werden, kann eine
wohnbauliche Entwicklung ohne SanierungsmafRnahmen erfolgen. Auch kann von einer Sa-
nierung abgesehen werden, wenn belastete Flachen etwa durch Stral3en, Platze oder Boden-
platten versiegelt werden sollen.

Zur Konkretisierung des Sanierungserfordernisses und zur Kostenabschatzung ist ein Sanie-
rungskonzept erstellt worden (als Grundlage fiir den Durchfihrungsvertrag). Danach wird ein
vollstandiger Bodenaustausch auf den untersuchten Flachen zwar unverhaltnisméafig erach-
tet. Um eine weitere Eintragung des Grundstiicks im Altlastenkataster des Landkreises zu ver-
meiden, wird allerdings eine Vollsanierung der besonders betroffenen Flache nach der Ein-
grenzungsuntersuchung vorgesehen.

Zur genaueren Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser sind erganzende Grund-
wasseruntersuchungen an Grundwassermessstellen im An- und Abstrom erforderlich.

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser liegt kein Bereich mit besonderer Bedeutung im Plangebiet
vor. Bei dem geplanten Vorhaben (Errichtung eines Wohnquartiers) ist davon auszugehen,
dass unter Berlicksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der gultigen Unfallverhi-
tungsvorschriften usw. keine grundséatzlichen erheblich negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat hat. Das anfallende Oberflachenwasser wird tiber eine Direktableitung in
die vorhandenen RW-Kanéle im Hessenweg und in der WeilRen StraRe eingeleitet.°

10 |IPW: Wasserwirtschaftliche Vorplanung
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Auch wenn es vor Ort zu einer Versiegelung bisher unversiegelter Flachen (halbruderale Gras-
und Staudenfluren, Hausgarten) kommt, so ist zu bertcksichtigen, dass der rechtskraftige Be-
bauungsplan eine weitgehende Versiegelung des Plangebietes bereits rechtlich zulasst. Es ist
nicht mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Von der Planung sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerorts von Schuttorf und ist durch eine entsprechende bauliche Nut-
zung (Wohn- und vormalige Industrie- und Gewerbegebaude) sowie kleinflachiger Freiflachen
(halbruderale Gras- und Staudenflur, Scher- und Trittrasen, Hausgéarten) gepragt. Es handelt
sich um Bereich mit untergeordneter Bedeutung fir das Landschafts-/Ortsbild. Die Auswei-
sung des Wohnquartieres fuihrt daher zu keinen erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Die im Plangebiet gelegenen wohnbaulich genutzten Grundstiicke weisen eine besondere Be-
deutung fur das Schutzgut Mensch auf (Wohnstéatten). Tourismus- und Freizeitinfrastruktur ist
nicht vorhanden.

Von den umliegenden Nutzungen wirken Verkehrs- und Gewerbelarm auf das Plangebiet ein.
GemaR der schalltechnischen Beurteilung'! heif3t es dazu:

Die Berechnungen haben ergeben, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 97
"Wohnquartier Remy" aus schalltechnischer Sicht unter der Beachtung von Larmschutzmal3-
nahmen aufgestellt werden kann.

[...]

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevdélkerung vor
Schallimmissionen gewahrleistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ist in aus-
reichendem Mal3e méglich. Ein Vorschlag fiir Festsetzungen ist im Kapitel ,Schalltechnische
Beurteilung” angegeben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (ehemalige Textilfabrik, ehemaliger Metallbetrieb,
Wohnhauser) und Nebenanlagen sind als Sachgiiter zu werten. Die ehemalige Textilfabrik,
der ehemalige Metallbetrieb sowie zwei Wohnhauser werden im Zuge der Planung abgerissen.
Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen, die im Plangebiet befindliche denkmalge-
schitzte historische Dampfmaschine bleibt erhalten.

Wechselwirkungen
Komplexe schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen sind von der Planung nicht betroffen.

1 JPW: Schalltechnische Beurteilung
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Europaisches Netz Natura 2000

FFEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind zwar in der weiteren Umgebung vorhanden (ca. 685 m
Entfernung), werden jedoch aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet sowie der vorhandenen
Bebauung zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet (vgl. Kapitel 2.7) durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle / Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnquartier weist das Plangebiet eine erhéhte Emp-
findlichkeit gegentiber von aufRerhalb einwirkenden Unféllen oder Katastrophen auf. Es ist je-
doch festzuhalten, dass im ndheren Umfeld des Plangebietes keine als Storfallbetriebe einzu-
stufenden gewerblichen Nutzung bestehen. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahr-
dung durch Hochwasserereignisse, da keine Oberflachengewdasser vorhanden sind und keine
Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtli-
nie vorliegen. Die Errichtung von Wohngebieten selbst weist kein besonderes Risiko fur von
der Flache bzw. der geplanten Nutzung ausgehenden Unfélle auf. Sie bedingt aller Voraus-
sicht nach nur eine geringe Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in
Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen und ist somit als nicht erheb-
lich anzusehen.

3.2 Umweltrelevante MalRhahmen

‘ Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach 8§ 13 BNatSchG und dem
§ la (2) BauGB - sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Es ist festzuhalten, dass das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden
Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 48) liegt und durch die Planung lediglich eine (planungsrecht-
lich) aul3erst geringfligige Neuversiegelung bedingt wird.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziglich der Kreisver-
waltung als unterer Denkmalschutzbehérde zu melden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen
sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur
ihren Schutz Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MalRnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu

beachten. Diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-

planes. Hinsichtlich der Berlicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach der-

zeitigem Kenntnisstand und unter Beachtung der folgenden MalRnahme keine artenschutz-

rechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.

e Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf die Frei-
machung des Baufeldes ausschlieRlich aul3erhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 31. Juli), also
in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.
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Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit
vom 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Arten, noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten
sind.

e Abriss, Umbau und Sanierung von Gebauden: Sollten im Zuge der Umsetzung der Pla-
nung weitere Gebaude abgerissen, umgebaut oder saniert werden sollen, sind zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Geb&ude auf einen Be-
satz von Fledermausen oder Végeln zu Gberprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis ent-
sprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kom-
pensationsmalRnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit
der UNB abzustimmen.

e Fallungen / Rodungen Gehdlze: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetz-
lich zulassigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschréanken. Sind Malinahmen aufRerhalb die-
ses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend erforderlich.
Vorhandene Baume ab einem Brusthhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betrof-
fen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mdégliche Bruthabitate / Quartiere
fur Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Die UNB ist Giber das Ergebnis entsprechender
Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensations-
maflinahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskéasten) sind mit der UNB
abzustimmen.

MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodell (LK OSNABRUCK,
CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und Kompensationswerte be-
findet sich im Anhang dieses Umweltplanerischen Fachbeitrages (vgl. Kapitel 5.1). Innerhalb
des Plangebietes kénnen den geplanten MaRnahmen folgende Wertfaktoren zugewiesen wer-
den:

Freiflachen im Wohngebiet / Hausgéarten Wertfaktor 0,9
Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,45 in den allgemeinen Wohngebieten und einer
allgemeinen mdglichen Uberschreitung um 50 % auf 0,6 bzw. 0,67 werden ca. 60 % bzw. 67
% des Uberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen Flachen (ca. 40 bzw. 33 %) sind somit
als Freiflachen/Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind als Zier- und Nutzgarten bzw.
Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Gehélzpflanzungen, Beet-, Rasen-
und Spielflachen charakterisieren werden. Sie erhalten gemal den Anwendungshinweisen
fur das Osnabriicker Kompensationsmodell im Landkreis Grafschaft Bentheim einen Wertfak-
tor von 0,9.

Die v.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen aus, um die Beeintrachtigungen in dem Schutz-
gutbereich Tiere und Pflanzen (rechnerisch) vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 1.015 WE
(vgl. Kapitel 5.1 ff.).

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen |

Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass (unwesentliche) Beeintrachtigungen naturschutz-
fachlicher Schutzgiter zu erwarten sind (geringfiigige neue Flachen-/Bodenversiegelung, ge-
ringfugiger Verlust von Infiltrationsraum). Durch das vorliegende Vorhaben kommt es daher —
bezogen auf die Bestandssituation — zu einem Kompensationsdefizit. Dieses — rein rechne-
risch — ermittelte Kompensationsdefizit ist planungs- und naturschutzrechtlich wie folgt einzu-
ordnen bzw. zu beurteilen:

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemar
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im Verfahren nach § 13a BauGB
— die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die Abwéagung einzustellen. Um hierfiir eine fachliche Grundlage zu schaffen, ist die
vorliegende Uberschlagige Eingriffsbilanzierung erstellt worden.

Die Durchfiihrung externer Kompensationsmaf3hahmen ist nicht erforderlich.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei
Bauantrag). Um die Erflillung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewébhrleisten. Unter
Beachtung der im Umweltplanerischen Fachbeitrag formulierten Vermeidungsmaflnahmen
zum Artenschutz (sh. Kapitel 3.2) ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Erfiillung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten und somit kein Ausnahmeverfahren erfor-
derlich.

H:\SCHUET\222430\TEXTE\UP\ufb250514.docx IPW



Stadt Schuttorf, B-Plan Nr. 97 ,Wohnquartier Remy*

- Umweltplanerischer Fachbeitrag 19/20
5 Anhang
5.1 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. der angetroffenen Nutzungen und die Uber-
schlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand des Osnabriicker Kompensati-
onsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

5.1.1 Eingriffsflachenwert

Eingriffsflachenwert (WE) = FlachengrdfRe (m2) x Wertfaktor (WF)

Flachen- |Wertfaktor E|.r?gr|ffs-
Bestand (ke (M?) WE flachen-
9 (WF) wert (WE)
Allgemeine Wohngebiete, GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung
(5.315 m?)
- Versiegelung (60 %) 3.189 0,0 0
- Grun-/Freiflachen (40 %) 2.126 0,9 1.913,4
Mischgebiete, GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung
(11.460 m2)
- Versiegelung (60 %) 6.876 0,0 0
- Griun-/Freiflachen (40 %) 4584 0,9 4.125,6
Offentliche Griinflachen ,Spielplatz* 375 0,9 337,5
Gesamt: 17.150 6.376,5

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 6.377 Werteinheiten.
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5.1.2 Mallnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdénnen folgende Wertfaktoren zuge-

ordnet werden:

Flachen- |Wertfaktor Ge.planter
MalRnahme (5Re (m?) WE Flachen-
g (WF) wert (WE)
Allgemeine Wohngebiete WA-1, GRZ 0,4 zzgl. Uberschrei-
tung
(9.165 m?)
- Versiegelung (60 %) 5.499 0,0 0
- Griun-/Freiflachen (40 %) 3.666 0,9 3.2994
Allgemeine Wohngebiete WA-2, GRZ 0,45 zzgl. Uberschrei-
tung
(6.945 m2?)
- Versiegelung (67 %) 4.653 0,0 0
- Griun-/Freiflachen (33 %) 2.292 0,9 2.062,8
StraBenverkehrsflachen 1.040 0,0 0
Gesamt: 17.150 5.362,2

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein Malinahmenwert von ca. 5.362 Werteinheiten er-
Zielt.

5.1.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegentibergestellt.

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

1.015 WE

6.377 WE - 5.362 WE
Bei der Gegentiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 1.015 Werteinheiten
besteht.

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung. Die Durchfihrung externer Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderlich.
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