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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0 Vorbemerkung
Der Bebauungsplan Nr. 14 SU wurde zunachst in einem Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

Mit Urteil vom 18. Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht jedoch festgestellt, dass § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 der SUP-Richtlinie nicht vereinbar ist. Aufgrund
des Anwendungsvorrangs des Unionsrechts darf § 13b BauGB daher nicht mehr angewendet wer-
den. Es hatte beim dem vom BVerwG geurteilten Verfahren — wie im Regelverfahren — ein Umwelt-
bericht und eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden miissen. Durch das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts wurde zunachst allein der Bebauungsplan der betroffenen Gemeinde fiir unwirk-
sam erklart. Nur in dieser Hinsicht ist die Entscheidung allgemein verbindlich (§ 47 Abs. 5 Satz 2
VwGO). Dennoch hat die Annahme der Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Unionsrecht in
den Entscheidungsgriinden Auswirkungen auf sonstige Bebauungsplanverfahren nach dieser Vor-
schrift. Dies ist auch fur den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht auszuschlief3en.

Eine Kommune kann aber auch einen Bebauungsplan, der rechtswidrig nach dem Verfahren ge-
maf § 13b BauGB durchgefiihrt und bereits in Kraft gesetzt worden ist, in einem erganzenden Ver-
fahren ruckwirkend heilen (§ 215a Abs. 2 BauGB). Sie muss dann die fehlerhaften Verfahrens-
schritte nachholen.

Sowohl bei noch nicht abgeschlossenen als auch bei bereits in Kraft gesetzten Bebauungsplanen
muss die Gemeinde eine Art Vorprufung uber die zu erwartenden Umweltauswirkungen durchfiih-
ren. § 215a Abs. 3 BauGB besagt, dass auf die Anwendung der Eingriffsregelung nur dann verzich-
tet werden darf, wenn die Gemeinde vorher prift, ob mit dem Bebauungsplanverfahren erhebliche
Eingriffe in die Umwelt verbunden sein kdnnen. In diesem Verfahren sind die Fachbehérden zu
beteiligen. Wenn die Priifung ergibt, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, diirfen die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (Verzicht auf
friihzeitige Burgerbeteiligung und Verzicht auf eine Umweltpriifung) nicht angewendet werden. Au-
Rerdem muss der Eingriff auch ausgeglichen werden.

Insofern missen Verfahrensschritte wie im Vollverfahren inkl. einer Umweltpriifung und der Aus-
gleichsplanung nachgeholt werden.

Im vorliegen Planfall ist davon auszugehen, dass erhebliche Auswirkungen zumindest auf das
Schutzgut Boden vorliegen, so dass eine Umweltprifung (im Rahmen eines Umweltberichtes) er-
forderlich wird. Die Umweltpriifung wurde durchgefiihrt und die Begriindung und der Umweltbe-
richt erganzt.

Ergénzend zu den bereits fir das hier vorliegende Bauleitplanverfahren von der Stadt Schttorf
durchgefihrten Beteiligungsschritten nach §§ 3 und 4 BauGB wird die erneute Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

In diesem Zuge wurden an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Anderungen vorge-
nommen, die die Grundzlige der Planung aber nicht berihren:

e Da zwischenzeitlich die Stra3enausbauplanung fir die Planstral3e vorliegt, werden die An-
gaben zu den festgesetzten Sockel-, Trauf- und Gebaudehéhen in Meter iber NHN konkre-
tisiert.

e Die Zweckbestimmung der &ffentlichen Grinflache wird konkretisiert.

¢ Die Festsetzung zu Photovoltaik- und anderen Solaranlagen wird im Hinblick auf die aktuelle
Fassung der Niedersachsischen Bauordnung konkretisiert.
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Ansonsten wurden nur redaktionelle Anderungen vorgenommen,

Gemal} einem Urteil des VGH Munchen v. 18.12.2020 — 15 N 20.391 ist fir den Fall eines neuen
Satzungsbeschlusses als Ergebnis eines erganzenden Verfahrens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB mit
diesem nicht nur erneut der Bebauungsplan erlassen, sondern der Sache nach - unabhangig von
der Gultigkeit des neu beschlossenen Bebauungsplans - auch der ,erste” Satzungsbeschluss kon-
kludent aufgehoben. (Rn. 36) (redaktioneller Leitsatz)

Der Plan soll deshalb nach Abschluss der Verfahrensschritte gemaR §§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2
BauGB erneut zur Satzung beschlossen und riickwirkend bekanntgemacht werden.

Hinweis: Die Stellungnahmen dirfen zu den ergénzten bzw. geanderten Teilen der Planung abge-
geben werden. Die Anderungen in der Planzeichnung, in der Begriindung und im Umweltbericht
sind grau gekennzeichnet, entsprechend diesem Kapitel 0 bzw. zeichnerische Anderungen sind
grau umrandet.

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Schittorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 SU ,,Schiitzen-
stral3e / Postweg” eine wohnbauliche Entwicklung im Siedlungsbereich des Ortsteils Suddendorf,
der sudlich der Stadt Schittorf und dstlich der Stadt Bad Bentheim zu verorten ist. Anlass ist die
bestehende Nachfrage nach Baugrundstlicken.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 14 SU sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 403, 404, 405, 406, 35/7, 34/85,34/39 und 34/39, Flur 9,
in der Gemarkung ,,Suddendorf”. Die westliche Plangebietsgrenze bildet die Schitzenstrale, wah-
rend der Geltungsbereich im Stiden durch die Grenze zu den Flurstlicken 35/8 und 35/6 beschrankt
wird, die sich an der Poststrale befinden. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stral3e ,,Hagels
Kamp* und im Osten an die Baugrundstiicke entlang der Stral3e ,,Edels Weiden“ (Flurstticke 34/70,
34/61 und 34/71).

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Im &stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich derzeit eine durch die Anwohner als Gartenland
bzw. Wiese genutzte Flache. Der westliche Bereich, der an der Schitzenstralle gelegen ist, wird
landwirtschaftlich genutzt. Der westliche Plangebietsrand ist von Eichen gesdumt. Im Norden um-
fasst der Geltungsbereich vier Bestandsgebaude mit Hausgarten.

Noérdlich, 6stlich wie auch stidlich des Plangebiets liegt Wohnbebauung vor. Weiter im Siden ver-
lauft die StralRe ,,Postweg”. Westlich der Schitzenstral3e besteht eine Sportanlage.
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Die dstliche Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird als Wohnbauflache dargestellt, wahrend
der westliche Bereich zur Schitzenstralde als geplante Wohnbauflache ausgewiesen wird. Unmit-
telbar stidlich grenzen gemischte Bauflachen an. Die nérdliche, éstliche und stiddstliche Umgebung
wird ebenfalls als Wohnbauflache bzw. als geplante Wohnbauflache dargestelit.

Westlich der Schitzenstral3e erstreckt sich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz“ und eine weitere geplante Sonderbauflache derselben Zweckbestimmung, die nérd-
lich an diese angrenzt.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldachennutzungsplan (2013)

Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Bebauungspldne

Fir die vier bereits bebauten Grundstiicke gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nummer 7 ,Ha-
gels Kamp“. Dieser setzt fir den Teilbereich ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichen-
zahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 fest. Es gilt eine zweigeschossige und offene
Bauweise. Zuldssig sind Einzelhaduser.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Stadt Schittorf plant, die bis dato landwirtschaftlich bzw. als Gartenland/ Wiese genutzten Fla-
chen als Bauland zu entwickeln. Die Entwicklung der Wohnbauflachen unmittelbar nérdlich des
Plangebietes zeigt, dass die Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Ortsteiles Suddendorf
vorhanden ist. Es ist im Vorfeld der Planung bereits Interesse an den entstehenden Wohngrundst-
cken durch Einwohner von Suddendorf bekundet worden.

Ziel der Planung ist weiterhin die Sicherung des Bestands von vier bereits bebauten Grundstiicken
im Norden des Plangebietes. Diese schlief3en an die derzeitige Freiflache an und werden nicht voll-
standig durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hagels Kamp* erfasst.

Im Ortsteil liegen keine dem freien Wohnungsmarkt zur Verfugung stehenden Baullicken oder Po-
tenzialflachen fiir eine Wohnbebauung vor. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
soll daher die 6rtliche Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil gedeckt werden. Das
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Plangebiet grenzt an bestehende Bebauung im Norden, Osten und Stiden sowie an Verkehrsstra-
Ren im Westen, sodass mit der Planung eine bauliche Arrondierung verfolgt wird und eine Liicke
im stadtebaulichen Kontext geschlossen werden kann.

Es ist Ziel der Stadt Schiittorf, einer Uberalterung der Einwohnerstruktur vorzubeugen und auch der
jungeren Generation Perspektiven flr ein Verbleiben im Ortsteil zu bieten. Nur eine Einwohnerstruk-
tur, die alle Altersgruppen beinhaltet, ermdglicht ein lebendiges und zukunftsweisendes Dorfge-
meinschafts- und Vereinsleben. Die Stadt méchte mit der Bereitstellung von Wohngrundstiicken
auch einem Bevolkerungsverlust und daraus resultierenden negativen Folgen wie Verlust an Kauf-
kraft und Verlust von Steuereinnahmen entgegenwirken. Um die nachwachsende Generation hal-
ten zu kdnnen, ist die Schaffung von Wohngrundstticken ein wichtiger Faktor. Durch die Schaffung
von Bauplatzen in Suddendorf soll die Eigenentwicklung des Ortsteiles gesichert und ein Abwan-
dern von Bauwilligen verhindert bzw. einer Uberalterung der Bevélkerung vorgebeugt werden. Die
GroRenordnung der geplanten Baugrundstiicke mit etwa 500 m?bis 700 m? beriicksichtigt die Ort-
lichkeit.

In der Planung sollen auch die Freiraumbelange berlicksichtigt werden. Der Bebauungsplan nimmt
Bezug auf die vorhandenen Geholzbestande sowie die Lage der Stral3e Schitzenstralie zur offenen
Landschaft hin. Auch werden Festsetzungen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke getrof-
fen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemald § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemal3 §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfah-
ren durchgeflihrt worden. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus
den eingegangenen Stellungnahmen ist der Begriindung beigefiigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in den nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4, 4.21 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit meh-
reren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsent-
wicklung

siehe Kapitel 4.5 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

siehe Kapitel 4.6 ‘
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§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

siehe Kapitel 4.7 Zentrale Versorgungsbereiche sind von der Pla-
nung nicht berthrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.8 Das Plangebiet umfasst hauptséchlich bisher unbe-
baute Flache sowie vier bebaute Grundstiicke, die
fur die Belange der Baukultur usw. nicht von weiter-
gehender Bedeutung sind.

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siche Kapitel 4.10, 4.22 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

siehe Kapitel 4.10 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt,

siehe Kapitel 4.3, 4.4, 4.15, 4.16, 4.19, 4.21, 4.22 ‘

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

siehe Kapitel 4.12, 4.13 ‘

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern,

siehe Kapitel 4.10, 4.4, 4.14 ‘

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3 ‘

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.10 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
flllung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten
werden,

Entsprechende Gebiete sind im Plangebiet und in
der Umgebung nicht vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

Die Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzgiiter mit beriicksichtigt.
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
sind nicht zulassig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung,

siche Kapitel 4.11 |

b) der Land- und Forstwirtschatt,

siehe Kapitel 4.12 (Landwirtschaft) ‘ Waldflachen sind nicht betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.11 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siche Kapitel 4.14 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.14, 4.3 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siche Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitét der Bevolke-
rung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat,
einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter beson-
derer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militérliegenschaften

Die Planung nimmt keinen erkennbaren Einfluss auf
die Belange der Verteidigung und des Zivilschut-
zes. Militarliegenschaften sind nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

‘ Ein Entwicklungskonzept liegt nicht vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.17 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

siehe Kapitel 4.18 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siehe Kapitel 4.19 ‘

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.10 ‘
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§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iiber das Lan-
des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Laut RROP des Landkreises Grafschaft Bentheim aus dem Jahr 2001 gilt die Stadt Schttorf als
Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,,Erholung®. Das Plangebiet selbst liegt im
Siedlungsbereich des Ortsteils Suddendorf der Stadt Schdttorf. Im Osten verlauft ein regional be-
deutsamer Wanderweg. Auch westlich und weiter stidlich des Plangebiets werden Darstellungen
eines Vorsorgegebietes flr Erholung getroffen.

In der Textfassung des RROP wird festgehalten, dass ,,die Vorsorgegebiete fiir Erholung [...] inihrer
landschaftlichen Vielfalt, Eigenheit und Schonheit zu sichern und weiterzuentwickeln [sind]. In Vor-
sorgegebieten hat sich vor dem Hintergrund der zunehmenden Ansprtiche an Erholung die land-
schaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensitat den
landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen.*

Darliber hinaus hat sich die Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren. Auf diese Weise soll u. a. einer weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegenge-
wirkt werden. Das Konzept der ,,Dezentralen Konzentration“ bedeutet jedoch nicht, dass eine stad-
tebauliche Entwicklung in den Kommunen und Ortsteilen ohne zentralértliche Funktionen nicht
mehr stattfinden kann, sondern es geht vielmehr einerseits darum, einer Zersiedlung entgegenzu-
wirken, und andererseits um den Erhalt und die Starkung der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Ortsteils ohne zentralértliche Funktionen. Eine stadte-
bauliche Entwicklung auRerhalb Zentraler Orte sollte stets mit dem Ziel angestrebt werden, einer
raumlichen Zersiedlung entgegenzuwirken. Das Planvorhaben soll auf einer Flache innerhalb des
zentralen Siedlungsbereiches in Suddendorf realisiert werden, die im Flachennutzungsplan bereits
als Wohnbauflache bzw. geplante Wohnbaufldche dargestellt wird.

Der Bebauungsplan dient der bestehenden hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken im Stadtge-
biet. Die Stadt Schiittorf hat im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes weitere Moglich-
keiten der Flachenentwicklung in bereits genutzten Bereichen im Ortsteil Suddendorf untersucht.
Dabei sind keine Potentiale, z.B. Nachnutzung von Brachflichen, Nachnutzung von vorhandenem
Gebaudeleerstand, etc. in Erscheinung getreten, bei denen die Stadt die Moglichkeit hatte, durch
eigenes Handeln diese Flachen dem Markt zur Verfligung zu stellen. Die Stadt Schittorf sieht daher
die Ausweisung neuer Baugrundstiicke im Hinblick auf eine friihzeitige, bedarfsorientierte Planung
als erforderlich an.

Es bestehen keine Beeintrachtigungen fur die umliegenden Vorsorgegebiete Erholung. Die Flache
ist durch die umgebenden Siedlungs- und Verkehrsinfrastrukturen bereits vorbelastet. Ostlich der
Schitzenstral3e besteht bereits ein Siedlungsrand, der mit der Planung nun arrondiert werden soll.
Zudem besteht auf gleicher Hohe mit dem Plangebiet westlich der Schiitzenstral3e eine Sportan-
lage, die eine Sichtbeziehung aus dem Vorsorgegebiet Erholung heraus verhindert.

Vor den Hintergrund dieser Ausfuihrungen steht die vorliegende Planung im Einklang mit den Zielen
und Grundsétzen der Regionalen Raumordnung.
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Abbildung 2: Auszug aus dem RROP Grafschaft Bad Bentheim

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthdlt in § 1a Abs. 2 Regelun-
gen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungs-
mechanismen erfolgen:

e Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Stadt Schittorf gegeben. Im Zuge des demogra-
fischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden
Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevélkerungsgruppen kann davon
ausgegangen werden, dass auch in den nachsten Jahren Wohnraum in der Stadt Schittorf und im
Ortsteil Suddendorf nachgefragt wird.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Schiittorf zeigen fiir das Plange-
biet in Suddendorf bereits geplante Wohnbauflachen auf. Somit war bereits zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes eine Zielplanung fiir die Wohnbauentwicklung gegeben. Alter-
native Flachen stehen derzeit im Gebiet des Ortsteiles Suddendorf fir Wohnbebauungen nicht zur
Verfugung. Insofern ist es aus Sicht der Stadt Schiittorf gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich sowie gartnerisch genutzten Flache héher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine weitere Entwicklung der Stadt Schittorf bedeuten wiirde.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachpladne zu den Belan-
gen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Im
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Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue
Anforderungen an die Umweltprifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu bericksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und
durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fiir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Planung schliel3t an bereits bestehende Erschliel3ungsinfrastrukturen an. Der Orientierungswert
fur die Obergrenze der Grundflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete gemal § 17 BauNVO wird
zudem unterschritten. Die Versiegelung wird so méglichst gering gehalten. Ebenso sind Doppel-
hauser zur Begrenzung der Versiegelung zuléssig.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird weiterhin dadurch Rechnung ge-
tragen, dass die ortlichen Bauvorschriften Aufschittungen von Kies, Schotter oder Steinen in den
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen nicht zugelassen sind. Griinbeete und -flichen tragen als po-
tenzielle Lebensrédume fir Tiere und Pflanzen sowie als Anlaufpunkte zur Nahrungsaufnahme zur
Erhaltung der Biodiversitat bei. Zugleich wird durch Bepflanzungen, damit verbundenem Schatten
sowie der gemaligten Warmeaufnahme der Sonneneinstrahlung von Pflanzen einem Aufheizen der
Grundsticksflachen entgegengewirkt. Ebenso berticksichtigt der Bebauungsplan die bestehenden
Geholzbestande im Plangebiet und sorgt fiir eine randliche Eingriinung des neuen Wohnquartiers.
Die privaten Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Zudem setzt der Bebauungsplan die Nutzung von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen fest.
Nach § 32a NBauO sind ab dem 01.01.2025 Wohngebaude mit einer Dachflache von mehr als
50 m? mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Dabei sind 50 % der Dachflachen mit Modulen zu be-
legen. Der Bebauungsplan Nr. 14 SU Ubernimmt eine Festsetzung zur Umsetzung von Photovolta-
ikanlagen fur den Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes und zieht damit den Zeitpunkt
der NBauO vor. Die Anlagen erfiillen die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie der értlichen Energieversorgung und der Versorgungssicherheit. Durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien kdnnen CO.-Emissionen vermieden werden. Fir eine optimale Ausnutzung
der Sonneneinstrahlung wird die Ausrichtung der Gebaude in Richtung Siiden festgesetzt (First-
richtung).

Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung
einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung
von energetisch glinstigen Gebaudeformen (glnstiges Verhéaltnis von Gebaudehiiliflache zu beheiz-
barem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grofdes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der
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Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammen-
den Gebé&udehdille sinnvoll. Um die Grundsttlickseigentimer nicht zu stark einzuschranken, werden
diese allerdings bewusst durch ortliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Sudorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grol3flachigen Vergla-
sung nach Siden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit zur Reduk-
tion des Energieverbrauchs und somit eine gute Mal3nahme zum Klimaschutz bietet.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfil-
len. Dafur werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Emissionen bzw. Immissionen in die
Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan weist allgemeine Wohngebiete aus. Diese grenzen an planungsrechtlich beste-
hende allgemeine Wohngebiete an, sodass sich die Planung in den Bestand einfligt. Die Erschlie-
Bung der Grundstiicke kann umgesetzt und die Grundstlicke kénnen zuganglich gemacht werden.
Die bestehenden Grundstlicke sind bereits erschlossen. Grenzabstande nach der Niedersachsi-
schen Bauordnung kénnen eingehalten werden, sodass im Plangebiet eine ausreichende Beson-
nung, Belichtung und Bellftung gewahrleistet werden kann.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Schitzenstral3e. Bei dieser handelt es sich um eine Stadt-
stralde, auf der nicht mit GbermaRigem Verkehr zu rechnen ist. Zudem liegt bereits Wohnbebauung
entlang der Schitzenstral3e vor, sodass eine weitere Bebauung als wenig konfliktbehaftet einzustu-
fen ist. Der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet selbst beschrankt sich auf die geplanten Baugrund-
stlicke. Das Plangebiet ist von geringer Grofde, sodass nicht mit stérendem Verkehrslarm im Plan-
gebiet zu rechnen ist.

Sportplatz

Westlich der Schitzenstrale befindet sich ein FuRballfeld und das Vereinsheim des SV Sudden-
dorf/ Samern e. V. Die Larmimmissionen auf die geplanten Grundstiicke sind aufgrund der Betriebs-
zeiten des Sportplatzes und der selten stattfindenden Sportereignisse als zumutbar einzustufen.

Geruch

Im Einzugsbereich von 600 m um das Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofstel-
len. Der Ortsteil Suddendorf und somit auch das sich am norddéstlichen Siedlungsrand befindliche
Plangebiet sind umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Fir die Landwirtschaft Gbliche
Geruche kénnen daher zeitweise auftreten. Die Geruchsimmissionen sind als Vorbelastung anzu-
erkennen. Sie stellen eine typische Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kénnen
nicht als unzuldssige Stérung angesehen werden.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Mit der Planung soll die bestehende Struktur aus Einfamilien- und Zweifamilienhdusern gesichert
und fortgesetzt werden. Damit reagiert die Stadt auf die bestehende Nachfrage in diesem Wohn-
segment. Eigentumsbildung wird ermdglicht. Die Umgebung des Plangebietes kennzeichnet sich
durch stabile Bewohnerstrukturen. Die vorliegende Planung stérkt die bestehende Struktur weiter.
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4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Suddendorf, welcher landlich gelegen ist und daher die
Belange sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung nicht abdecken kann. Es sind jedoch ausreichend Einrichtungen in den nahe-
gelegenen Orten Schiittorf und Bad Bentheim (4 bzw. 5 km entfernt) vorhanden. Weiterhin bieten
die kiinftigen Baugrundstiicke Freiraum fur Freizeit- und Erholungsaktivitdten. Unmittelbar westlich
der Schutzenstralde befindet sich aulRerdem ein Schitzenhaus mit Sportanlage.

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet. Das ge-
plante Wohngebiet setzt die bestehende Struktur aus Einfamilien- und Zweifamilienhdusern fort. Der
bestehende Ortsteil wird gestarkt.

4.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das geplante Wohngebiet setzt die bestehende Struktur aus Einfamilien- und Zweifamilienhdusern
fort. Das Plangebiet ist bereits durch Siedlung und Verkehrsinfrastrukturen umschlossen. Wesentli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, zumal die Gehdlz-
bestande entlang der SchitzenstralRe erhalten bleiben.

4.9 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Die Planung sieht die Starkung der Grundfunktion im Plangebiet vor. Indirekt werden damit auf die
Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften gestéarkt. Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten.

4.10 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Bestand

Biotope: Der Westen des Plangebietes stellt sich als Ackerflache dar und wird gen Westen von einer
Baumreihe, in der unter anderem vier altere Eichen zu finden sind, begrenzt. Der 6stliche Teil des
Plangebietes wird durch beweidetes Intensivgriinland ausgemacht. Im Osten findet sich ein Schup-
pen. Im Nordosten befindet sich eine Gruppe von Nadelgehoélzen. Im Norden, Osten und Suden ist
das Plangebiet von einem verdichteten Einzel- und Reihenhausgebiet umgeben. Unmittelbar west-
lich verlauft eine StralRe in Nord-Std-Ausrichtung, die von einer Grabenmulde begleitet wird. Da-
hinter befinden sich ein Sportplatz und ein Acker, die durch Geholze getrennt werden.

Fauna: Im Méarz 2022 wurde eine Potenzialeinschétzung fur Végel und Flederméuse durchgefihrt.
In der Gehdlzreihe entlang des Schiitzenweges konnten dabei aufgrund der geringen Stammdurch-
messer keine Hohlen und Spalten mit Quartierspotenzial fur ein Fledermause festgestellt werden.
In dem Holzschuppen im Osten des Plangebietes ist ggf. ein Potenzial fir Tagesverstecke von Ein-
zeltieren gegeben, nicht jedoch fiir Winterquartiere. In Bezug auf Vogel ist von einer Nutzung der
Nistkasten an zwei der élteren Eichen durch Héhlenbriter auszugehen. Potenziell ist in der Gehdlz-
reihe von Vorkommen von haufigen und siedlungstoleranten Vogelarten wie Amsel, Singdrossel,
Meisen, Buchfink, Tauben auszugehen. Fiir die offenen Flachen des Plangebietes kann von einer
Nutzung als Nahrungsflache fiir ubiquitare Siedlungsarten ausgegangen werden (z. B. Amsel, Tau-
ben, Haussperlinge), eine Funktion als Fortpflanzungsstatte ist jedoch nicht gegeben.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei Realisierung des Wohngebietes geht Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Zudem wird
der Boden durch Versiegelungen und Uberbauungen (iberpragt. In den vollsténdig versiegelten
Bereichen gehen die Bodenfunktionen vollstdndig verloren. Diese erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden werden Uber die Naturschutzstiftung Grafschaft
Bentheim kompensiert.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und damit auch die maximal zuldssige Gesamtversiege-
lung bleibt hinter den Orientierungswerten zurtick. Auf diese Weise kann u. a. der anfallende Nie-
derschlag im Plangebiet besser versickern. Durch die Festsetzung zur Nutzung der Solarenergie
wird ein Beitrag zu den Klimaschutzzielen geleistet. Auch die Festsetzung zur Dachbegrinung wirkt
sich positiv auf den Naturhaushalt aus. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch
die Festsetzung flr max. ein Vollgeschoss und die Lage am Siedlungsrand sowie die festgesetzte
Grunflache gen Westen inkl. zum Erhalt festgesetzte Bdume gemindert.

Natura 2000-Vertrédglichkeit

Etwa 1,35 km nordwestlich befindet sich das FFH-Gebiet ,,Bentheimer Wald* (3608-302). Das Ge-
biet umfasst eines der drei gréf3ten naturnahen Waldgebiete im westlichen Tiefland von Nieder-
sachsen mit dominierenden Bestanden von Eichen-Hainbuchenwaldern auf staufeuchten Standor-
ten. Im FFH-Gebiet kommen weiterhin Relikte von Schneitel-Hutewaldern und vereinzelt kleine
Bachlaufe vor. Vorkommende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sind der Eremit, die Bechst-
einfledermaus und das Grol3e Mausohr. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet liegt gut 12,5
km nérdlich. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete wird aufgrund der Distanz zum Plan-
gebiet sowie der Lage des Geltungsbereichs im Siedlungszusammenhang und des geringen
Wirkradius der Planung nicht abgeleitet. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet ,,Bentheimer Wald* (s. 0.) wird durch ein gleichnamiges Landschaftsschutzgebiet
(LSG NOH 00009) gesichert.

Nachteilige Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der Entfernungen, zwischenliegender
Bebauungen und Gehdlzstrukturen und des geringen Wirkradius der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.

Artenschutz

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden bauzeitliche Vermeidungsmal3nahmen notwendig, um
die Verbotstatbestande nicht zu erfillen.

Ziele der Landschaftsplanung

Der gegenwartig glltige Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim (1998)
wurde im Jahr 2019 teilaktualisiert. Die Teilaktualisierung formuliert keine konkreten Ziele fur das
Plangebiet.

Im Landschaftsplan von Schiittorf aus dem Jahr 2000 ist verzeichnet, dass das Plangebiet im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache aufgefihrt ist. Dies ent-
spricht der Planung.
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4.11 Belange der Wirtschaft

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Baugrundstticken fuir Einfamilien- und Zweifamilienhau-
sern vor. Damit werden indirekt auf die Belange der Wirtschaft sowie die Arbeitsplatzsituation ge-
starkt. Ebenso sind in allgemeinen Wohngebieten kleinere Betriebe zuldssig. Die Planung schafft
somit auch neue Mdglichkeiten flr die Wirtschaft.

4.12 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pragen mit
ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die Kulturlandschatt.
Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Die Stadt Schuttorf hat bei der Abwagung der Belange ,,landwirtschaftliche Flachennutzung® versus
~Entwicklung von Baugrundstiicken“ der Entwicklung der Wohngrundstlicke das héhere Gewicht
beigemessen. Dabei stellt die Stadt in die Abwagung ein, dass keine gleichwertigen Alternativfla-
chen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstticken in der Stadt zur Verfliigung stehen und dass
die Hergabe der landwirtschaftlichen Flachen auf Freiwilligkeit basiert. Die Stadt hat das Erfordernis
zur Uberplanung der Flachen erkannt. Das Erfordernis ist gegeben, um die Eigenentwicklung des
Fleckens sicherzustellen. Die Stadt méchte mit der Bereitstellung von Wohngrundstticken auch ei-
nem Bevodlkerungsverlust und daraus resultierenden negativen Folgen wie Verlust an Kautkraft und
Verlust von Steuereinnahmen entgegenwirken.

4.13 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Bad Bentheim, in dem der Boden-
schatz ,Sole” vorkommt. Die aktuelle Rechtsinhaberin ist die Thermalsole u. Schwefelbad GmbH.
Die GroRRe des Feldes umfasst knapp 35.460 m2. ,,Das Bergwerkseigentum gewahrt einer Person
oder Firma das Recht, den Bodenschatz, fir den das Bergwerkseigentum verliehen ist, abzubauen.
Das Bergwerkseigentum ist beim Grundbuchamt in das Berggrundbuch eingetragen* (NUMIS
2007). Weite Teile des Erlaubnisfeldes sind bereits bebaut. Eine weitere Bebauung schrankt das
Recht auf Férderung von unterirdischen Bodenschétzen nicht grundsétzlich ein.

4.14 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt durch Trink- und Abwasserverband Bad
Bentheim, Schiittorf, Salzbergen und Emsbiren (TAV).

Energieversorgung Das Plangebiet wird Uber Photovoltaikanlagen privater Wohngebaude
mit Strom versorgt. Die Deckung des Restenergie- und Warmebedarfs
wird auf Umsetzungsebene geregelt.

Telekommunikation Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG sowie durch andere private Anbieter.

Abwasserbeseitigung Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtische
Schmutzwasserkanalisation in Tragerschaft des TAV.

Abfallbeseitigung Der Landkreis Grafschaft Bentheim ist fur die Abfallbeseitigung zustén-
dig.
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Brandschutz Es ist seitens der Stadt Schuittorf eine Léschwassermenge von mind.

48 m3h x 2h vorzuhalten. Die Handlungsempfehlungen des DVGW,
der AGBF und der vfdb (Vereinigung zur Férderung des Brandschut-
zes) sind zu beachten. Zudem soll der Abstand zwischen der ersten
Entnahmestelle (mind. 48 m%h x 2h) und dem jeweiligen Gebaude an
der Straldenkante eine Entfernung von 75 m nicht Gberschreiten.

4.15 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine schadlose Oberflachenentwésserung sicherzustellen. Im
Plangebiet soll das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser so weit wie mog-
lich versickert werden. Im Zuge der Planung wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt. Ergeb-
nis ist, dass der anstehende Baugrund eine Versickerung zulasst. Es sind entsprechende Rickhal-
tesysteme auf den privaten Baugrundstiicken einzuplanen.

4.16 Belange des Verkehrs

Die neuen Grundstlcke im Plangebiet werden Uber eine Planstral3e erschlossen, die in die Schit-
zenstralRe im Westen sowie die StralRe Hagels Kamp im Norden einmiindet. Durch zwei Stichstra-
Ren kénnen die riickwartigen Grundstlicke erschlossen werden. Die bereits bebauten Grundstilicke
sind Uber die Stra3e Hagels Kamp erschlossen.

Die SchitzenstralRe trifft im Stden auf die Ortsdurchfahrt der Kreisstra3e 9 (Postweq), die eine
Verbindung zum Stadtzentrum Bad Bentheims herstellt. Ein Anschluss an die westlich gelegene
BundesstralRe 403 besteht im Stadtgebiet Bad Bentheim.

An der Ecke Postweg / Schitzenstral3e befindet sich die Bushaltestelle ,,Suddendorf Sportplatz®,
die durch die Buslinie 961 bedient wird. Ebenso in fulaufiger Entfernung an der Ortsdurchfahrt
~Postweg” liegt die Bushaltestelle ,,Suddendorf zum Forsthaus®, wo die Buslinien 60 und 940 ver-
kehren.

4.17 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungs-
plans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumordnung im Bund
fur einen ldndertdbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landertber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem Risi-
kogebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQi1oo)
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3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQraurg)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) bis 3) in keinem der aufgefuhrten
Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den
Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.18 Belange von Fluchtlingen und Asylbegehrenden

Der Bebauungsplan weist ein meist allgemeines Wohngebiet aus. Die Starkung der Wohnfunktion
kann auch Belangen von Fliichtlingen und Asylbegehrenden zugutekommen. Einen expliziten Be-
darf fur die Schaffung von Wohnformen speziell fur Fliichtlinge und Asylbegehrende ist aus Sicht
der Stadt nicht gegeben.

4.19 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Das Plangebiet liegt in einem landlich gepragten Raum, sodass gréfiere Grin- und Freifldichen in
der Umgebung des Plangebietes vorhanden sind. Vorgesehen sind Baugrundstticke fiir Einfamilien-
und Zweifamilienhduser, die auch gréfRere Gartenbereiche vorsehen. Ein Defizit an Griin- und Frei-
flachen ist nicht zu erwarten.

4.20 Belange des Bodenschutzes

Im Untergrund des Standorts kdnnen |3sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in denen
mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskate-
gorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen in erd-
fallgeféahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumal3nahmen
am Standort sind beziiglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven Sicherungsmal}-
nahmen notwendig.

4.21 Kampfmittel

Im Rahmen der Planung wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN vorgenommen. Ergebnis ist, dass kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Sollten den-
noch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezer-
nat direkt zu benachrichtigen.

4.22 Altlasten
Nach Prufung des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: 16.02.2022) liegen keine Altlasten im Plan-
gebiet vor.

4.23 Private Belange

Der Bebauungsplan Uberplant im ¢stlichen Teilbereich private Grundsticksflachen. Private Belange
stehen nach Kenntnisstand der Stadt der Planung nicht entgegen.
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5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Schittorf fuhrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und
4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die
Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1
Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwégung eingestellt sowie
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Private Stellungnahmen sind im frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB nicht

eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Grafschaft Bentheim

Der Landkreis gibt Hinweise zum Artenschutz, die zur Kenntnis genommen werden.
Der Landkreis empfiehlt die Durchfiihrung einer Biotoptypenkartierung. Dem wurde gefolgt.

Der Landkreis empfiehlt artenschutzrechtliche Untersuchungen. Der Anregung wird gefolgt. Die
Untersuchungsergebnisse der Potentialanalyse liegen mittlerweile vor. Daraus geht hervor, dass ein
Vorkommen von ubiquitéren und siedlungstoleranten Vogelarten wahrscheinlich ist. Baumhohlen
oder Fledermausquartiere wurden nicht gefunden. In dem Holzschuppen im Osten des Plangebie-
tes ist ggf. ein Potenzial fur Tagesverstecke von Einzeltieren gegeben, nicht jedoch fiir Winterquar-
tiere. Artenschutzrechtliche Konflikte, die der Planung entgegenstehen, liegen daher nicht vor. Die
Untersuchungsergebnisse werden zum Entwurfsstand dokumentiert.

Der Landkreis regelt die Sicherung von Kompensationsmaf3nahmen an. Der Hinweis wird beachtet.
Ausgleichsmalinahmen ergeben sich aus der Planung nicht. Aus der Potentialeinschatzung ergibt
sich, dass als Vermeidungsmalf3nahmen lediglich die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und
Quartierszeit bzw. Kontrollen vor der Baufeldfreimachung nétig werden. Dies wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Landkreis gibt Hinweise zum Brandschutz, zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
erganzt werden.

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen keine Bedenken. Es wird ein Hinweis zur arch&ologi-
schen Denkmalpflege gegeben, der beachtet und in der Begriindung erganzt wird.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt gibt Hinweise zum Baugrund, die fir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genom-
men werden.

Das Landesamt gibt einen Hinweis zu Bergbaurechten. Der Hinweis wird beachtet. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Bentheimer Wald sowie innerhalb des Bewilligungsfeldes Bad
Bentheim. Dies sind grol¥flachige Gebiete. Eine Beeintrachtigung der Rechte ist nicht zu erwarten.
Die Begriindung wird redaktionell erganzt.
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Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Grafschaft Bentheim

Der Abfallwirtschaftsbetrieb gibt Hinweise zur Entsorgung und zur Dimensionierung der Stral3en-
verkehrsflache. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist kein Wendehammer vorgese-
hen. Es erfolgt eine Durchfahrt vom Hagels Kamp zur Schitzenstral3e.

Vechteverband

Der Verband gibt Hinweise zur Oberflachenentwasserung, die beachtet werden. Es sind entspre-
chende Rickhaltesysteme auf den privaten Baugrundstiicken einzuplanen.

Westnetz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Leistungstrager tragen keine Bedenken vor. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Behoérden und Trager sonstiger Belange tragen keine Bedenken bzw. Betroffenheit
hervor.

5.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Private Stellungnahmen sind im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht eingegangen.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Grafschaft Bentheim

Der Landkreis regt die Aufnahme von Hinweisen zu artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nah-
men in der Begriindung und in der Planzeichnung an. Die Hinweise werden beachtet und in der
Begriindung und der Planzeichnung erganzt.

Der Landkreis regt die Ermittlung des neuen Verkehrsaufkommens nach Vergabe der Grundstiicke
und die Prifung der verkehrlichen Belastung der K 9 flir evt. verkehrssichernde und -verbessernde
Mafinahmen an. Der Hinweis wird fir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis gibt Hinweise zum Brandschutz und zur Vermeidung von Schikanen bei Stichstra-
Ren. Die Hinweise werden fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird um Hinweise zum Brandschutz erganzt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt gibt Hinweise zum Baugrund, die fir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genom-
men werden.

Das Landesamt gibt einen Hinweis zu Bergbaurechten. Der Hinweis wird beachtet. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Bentheimer Wald sowie innerhalb des Bewilligungsfeldes Bad
Bentheim. Dies sind grol¥flachige Gebiete. Eine Beeintrachtigung der Rechte ist nicht zu erwarten.
Die Begriindung wird redaktionell erganzt.

Vechteverband

Der Verband gibt Hinweise zur Oberflichenentwésserung (Verweis auf Stellungnahme aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren), die beachtet werden. Es sind entsprechende Ruckhaltesys-
teme auf den privaten Baugrundstiicken einzuplanen. Die Begriindung wird erganzt.

5.5 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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5.6 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten alle ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzun-
gen wirden zu einem unerwiinscht hohen Verkehrsaufkommen bzw. Emissionen fiihren und sich
nicht in die geplanten Strukturen einfigen. Der mit den getroffenen Festsetzungen erzielte Gebiets-
charakter entspricht demjenigen auf den angrenzenden Flachen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt vor dem Hintergrund der Schaffung von eher kleinen Baugrundstiicken
eine Grundflachenzahl von 0,3 fiir Hauptgebaude fest. Die Grundflachenzahl kann fir Stellplatze
und Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Zuléssig ist ein Vollgeschoss in Anleh-
nung an die umgebende Nutzung und die Lage zur offenen Landschaft hin.

Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhen bau-
licher Anlagen in m Uber NHN festgesetzt (entspricht einer Gebaudehéhe von 9,50 m und einer
Traufhdhe von 3,80 m). Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der oberste Punkt des
Daches. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerks und der unteren Dachhaut; bei Flachdachern ist dies die obere Dachhaut
des obersten Geschosses oder bei Ausbildung einer Attika die Oberkante der Attika.

Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird zur Herstellung einer stadtebaulichen Qualitat die maximal
zulassige Sockelhdhe baulicher Anlagen in m tber NHN festgesetzt (entspricht einer Héhe von
0,5 m). Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens.

6.3 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der
Baugrenzen berticksichtigt Grenzabstande nach der Niedersachsischen Bauordnung sowie die an-
grenzenden Grinstrukturen. Die Festsetzung der Baufelder lasst einen optimalen Zuschnitt kiinfti-
gen Grundstlicke zu.

6.4 Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird die Firstrichtung baulicher Anlagen festgesetzt. Die Regelungen zur Stellung der
baulichen Anlagen (gemaf zeichnerischer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gelten nicht
fir Nebengebaude, sondern fir die Ausrichtung der Hauptgebaude flir Photovoltaikanlagen. Eine
Abweichung um bis zu 5 Grad in nérdliche oder sidliche Richtung ist zulassig. Mit der Festsetzung
soll gewahrleistet werden, dass die fir Photovoltaikanlagen genutzte Sonnenenergie optimal aus-
genutzt und der Energiebedarf der baulichen Anlagen weitestgehend gedeckt wird.

6.5 Anzahl der Wohneinheiten

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den allgemeinen Wohngebieten pro Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zuléssig, bei Doppelhdusern eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte.
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6.6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind entlang der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache in
einer Tiefe von 3 m, ausgehend von der Straldenbegrenzungslinie, Garagen und iberdachte Stell-
platze (Carports) gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Einstellplatze sind in diesem Bereich nur mit
wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteinen zulassig. Stadtebaulich sollen Sichtbezie-
hungen entlang der 6ffentlichen Stra3enverkehrsflache entstehen; die Versiegelung soll zudem zu
Schutz von Boden, Natur und Landschaft begrenzt werden.

6.7 StraBenverkehrsflache

Der Bebauungsplan setzt eine Planstral3e fest, die eine Breite von 6 m aufweist. Dies ist ausreichend
dimensioniert, damit groRere Mill- oder Rettungsfahrzeuge der Stadt bzw. Samtgemeinde Schiit-
torf die Grundstiicke entlang der Planstral3e erreichen kénnen. Ebenso werden die bestehenden
randlichen Gehdlze an der Schutzenstral3e bei der Festsetzung der Stral3enflihrung bertcksichtigt.
Die beiden Stiche weisen eine Breite von 4,50 m auf. Die Grundstiicke kbnnen so erschlossen wer-
den. Die Mullentsorgung erfolgt entlang der Haupterschliel3ung. Die Entfernung zu den riickwarti-
gen Grundstlcken ist zumutbar.

6.8 Oberflachenentwésserung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken vorzusehen. Eine alternative Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig. Eine Versickerung ist zum Schutz der Schutzgiter Wasser und Boden
der Ableitung vorzuziehen. Die Versickerungsanlagen sind den Anforderungen des Arbeitsblattes
der ATVDVGW - A 138 entsprechend herzustellen und zu unterhalten. Der Anschluss an einen
Regenwasserkanal erfolgt nicht bzw. ist nicht mdglich.

6.9 GriinordnungsmafRnahmen

Der Bebauungsplan setzt Anpflanz- und Erhaltmal3nahmen insbesondere zum Schutz von Natur
und Landschaft und aus Grinden des Klimaschutzes fest.

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist auf jedem neu geschaffenen Baugrundstiick ein standortge-
rechter heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm (oder vergleichbar) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 bis 12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind nach-
zupflanzen.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im WA die Dacher von Garagen und Uberdachten Stell-
platzen (Carports) sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer Grundflache von 10 m? mit einer
extensiven Dachbegriinung zu realisieren. Zu verwenden sind standortgerechte Krauter und Gra-
ser. Dacher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen.

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die festgesetzten Einzelbdume innerhalb der 6&ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgriin® dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfélle sind mit standortgerechten, heimischen Arten nachzupflanzen.

6.10 Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind i.S. des § 32a NBauO Dachflachen zur Férderung erneu-
erbarer Energien und vor dem Hintergrund von § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) mit mehr
als 50 m? zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
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hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die
Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zuléssig.

7 Ortliche Bauvorschriften
1. Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 84 Abs. 1 und 3 NBauO gelten fir das allgemeine Wohnge-
biet WA des Bebauungsplanes Nr. 14 SU ,,Schitzenstral3e / Postweg*“. Sie werden sowohl aus 6ko-
logischen Griinden als auch mit dem Ziel, einen harmonischen und stadtebaulich geordneten Ein-
druck im Wohnquartier zu erzielen, festgesetzt. Dabei orientieren sich die értlichen Bauvorschriften
an der Umgebungsbebauung.

2. Stellplatze (§ 84 Abs. 1 NBauO)

Gemal} § 12 BauNVO sind je Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze auf dem privaten Bau-
grundstlick zu errichten, um den 6&ffentlichen Stra3enraum von parkenden Fahrzeugen zu entlas-
ten.

3. Dachausbildung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Hauptgebaude mit geneigten Dachern zu versehen. Der
Versatz der beiden Firstlinien von gegeneinander versetzten Pultdachern darf maximal 1 m betra-
gen. Die Mindestdachneigung betragt 23°, die maximale Dachneigung 45°.

Dachausbauten (Gauben), Vorbauten (z.B. Erker), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. Der Ab-
stand der in Satz 1 genannten Anlagen zum Giebelmauerwerk muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gesamtlange dieser Anlagen darf 50 % der jeweiligen Gebaudeldnge, gemessen an der
Traufseite, nicht Uberschreiten. Die Vorgaben zur Dachneigung sind auf diese Anlagen nicht anzu-
wenden.

Die geneigten Dacher sind mit Dachziegel (Ton oder Zement), Farbe aus dem RAL Farbregister in
den Farben Rot bis Rotbraun, Schwarz oder Grau einzudecken.

Die vorgenannten Festsetzungen zur Dachausbildung gelten nicht fir Garagen, Uberdachte Stell-
platze, Wintergarten, Terrassenliberdachungen, Anlagen zur Sonnenenergienutzung und zuldssige
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

4. Gebaudegestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die AulRenwande der Hauptgebaude sind mit Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu darf nur ge-
branntes Material verwendet werden. Es diirfen nur folgende Farbreihen aus dem RAL Farbregister
verwendet werden: Rot bis Rotbraun, Schwarz, Grau (Anthrazit), Beige (sandfarben).

Die AuRenwéande der Hauptgebaude diirfen auch als Putzbauten hergestellt werden. Zulassig sind
die gleichen Farbreihen wie beim Verblendmauerwerk, jedoch sind phosphoreszierende oder glan-
zende Anstriche nicht zuldssig. Aulerdem werden weil} gestrichene Putzfassaden zugelassen.

Von den Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind au3enliegende Gerate- u. Abstellrdume, auch
freistehend, ausgenommen.

5. Einfriedung (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Grundstiickseinfriedungen entlang der festgesetzten 6 m breiten éffentlichen Verkehrsflachen dir-
fen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten, um einen offenen Gesamtcharakter des geplanten
Wohngebietes zu erzielen.
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6. Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen missen zum Schutz von Natur und Landschaft als Vege-
tationsflachen ausgebildet werden; unzuldssig Schittungen von z. B. Kies, Schotter oder Steinen
sowie die Verwendung von Folien oder Vlies. Ausgenommen von der Regelung ist die Anlage von
Zufahrten, Stellplatzen und Garagen, Nebenanlagen und Wegebeziehungen.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grof3e von 12.871 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet 11.043 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.293 m?
Offentliche Griinflache Zweckbestimmung ,,StraRenbegleitgriin® 535 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss {iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3 11.10.2022
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses 14.10.2022
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 24.10.2022 -
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Trager &ffentlicher 23.11.2022

Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss tber den erneuten Entwurf und die erneute Beteiligung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB und erneute Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 14 SU ,,.Schitzenstral3e / Postweg* beigeflgt.

Schittorf, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berilcksichtigen und die in § 1a
BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstel-
lungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 SU beabsichtigt die Stadt Schittorf eine wohn-
bauliche Entwicklung im Siedlungsbereich des Ortsteils Suddendorf. Anlass ist die bestehende
Nachfrage nach Baugrundstticken.

Es werden folgende Flachen in dem 12.871 m? grofl3en Geltungsbereich festgesetzt:
o Allgemeine Wohngebiete: 11.043 m?
o Verkehrsflachen: 1.293 m?
o Offentliche Griinfliche: 535 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden Bauleitplan von Be-
deutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bericksich-
tigt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

‘ Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwtirdige Umwelt zu sichern, die na-
tdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern sowie die stédte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stéddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Mal3nahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

FUr den Klimaschutz wird die Nutzung von
Solarenergie auf mind. 25 % der Dachfla-
chen bzw. 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung
je Baugrundsttick festgesetzt.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen
ab 10 m? sind zu begriinen. Durch die Ver-
dunstungsleistung werden die unter der
Dachbegriinung gelegenen Raume gekihlt,
wahrend die Begrinung im Winter als zusatz-
liche Warmedammung fungiert. Zudem wirkt
sich die Dachbegrinung positiv auf das
Mikroklima im Geltungsbereich aus und
starkt die Biodiversitat.

Zur Angliederung an das bestehende Orts-
bild von Suddendorf ist max. ein Vollge-
schoss zulassig. Das geplante Wohngebiet
schlief3t im Stden und im Norden direkt an
bestehende Siedlungsgebiete an und wird im
Westen von einer Strale begrenzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB]J

Besondere Konfliktpotentiale zeichnen sich
nicht ab.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralBen und Platze von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plange-
biet und seiner Umgebung nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stdndigen Behdérde gemeldet. Durch die Ho-
henfestsetzungen und die Festsetzung zu
Einzel- und Doppelhdusern gliedert sich das
geplante Wohngebiet in das Ortsbild ein.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Etwa 1,35 km nordwestlich befindet sich das
FFH-Gebiet ,Bentheimer Wald* (3608-302).
Das Gebiet umfasst eines der drei grofiten
naturnahen Waldgebiete im westlichen Tief-
land von Niedersachsen mit dominierenden
Bestanden von Eichen-Hainbuchenwaldern
auf staufeuchten Standorten. Im FFH-Gebiet
kommen weiterhin Relikte von Schneitel-Hu-
tewdldern und vereinzelt kleine Bachlaufe
vor. Vorkommende Arten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie sind der Eremit, die Bechst-
einfledermaus und das Grof3e Mausohr.
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Das néchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
liegt gut 12,5 km nérdlich.

Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Ge-
biete wird aufgrund der Distanz zum Plange-
biet sowie der Lage des Geltungsbereichs im
Siedlungszusammenhang und des geringen
Wirkradius der Planung nicht abgeleitet. Die
Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gege-
ben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen werden nicht umgenutzt.

Die Stadt wertet die Schaffung von Wohnraum
im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
mit bestehenden Wohngebieten héher als den
Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. [§ 1a
Abs. 5 BauGB]

FUr den Klimaschutz wird die Nutzung von
Solarenergie auf mind. 25 % der Dachfla-
chen bzw. 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung
je Baugrundstiick festgesetzt.

Zur Klimaanpassung, insbesondere flir den
Wasser- und Warmehaushalt sowie fur die
Lufthygiene und die Artenvielfalt, sind die
Dacher von Garagen und Nebenanlagen ab
10 m?2 zu begriinen

Die Geholze in der o6ffentlichen Grinflache
wirken sich positiv auf den Klimaschutz (CO..
Senke) und auf die Klimaanpassung aus
(Verbesserung des Mikroklimas).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschliel3lich der

Bei Realisierung des Wohngebietes geht Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Zu-
dem wird der Boden durch Versiegelungen
und Uberbauungen (iberpragt. In den vollstan-
dig versiegelten Bereichen gehen die Boden-
funktionen vollsténdig verloren. Diese erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Tiere und Pflanzen sowie Boden werden kom-
pensiert.

Die festgesetzte GRZ und damit auch die maxi-
mal zuldssige Gesamtversiegelung bleibt hinter
den Orientierungswerten zuriick.
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Regenerationsféhigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter
sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§1 Abs. 1
BNatSchG]

Auf diese Weise kann u. a. der anfallende Nie-
derschlag im Plangebiet besser versickern.

Durch die Festsetzung zur Nutzung der Solar-
energie wird ein Beitrag zu den Klimaschutzzie-
len geleistet. Auch die Festsetzung zur Dachbe-
grunung wirkt sich positiv auf den Naturhaus-
halt aus.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden durch die Festsetzung fiir max. ein Voll-
geschoss und die Lage am Siedlungsrand so-
wie die festgesetzte Grunfliche gen Westen
inkl. zum Erhalt festgesetzte Baume gemindert.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet ,,Bentheimer Wald“ (s. 0.) wird durch ein gleichnamiges Landschaftsschutzge-

biet (LSG NOH 00009) gesichert.

Nachteilige Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der Entfernungen, zwischenliegen-
der Bebauungen und Geholzstrukturen und des geringen Wirkradius der geplanten Nutzung

nicht zu erwarten.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen des speziellen Ar-
tenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.
Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
gtiter sollen vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen geschitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BIm-
SchGj

Ein besonderes Konfliktpotential zeichnet sich
im/ durch das geplante Wohngebiet nicht ab.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trdchtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere
mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislédufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir
stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. [vgl. § 1und § 2 Abs. 2
BBodSchG]

Die Bodenversiegelungen, die bei Realisierung
der Wohnbebauung entstehen, bewirken einen
vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen in
den vollversiegelten Bereichen. Dieser erhebli-
che Eingriff wird kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
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Die Gewdésser (oberirdische Gewdésser, Kus-
tengewdésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als
Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-
schitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Ziele der Landschaftsplanung

Der gegenwartig glltige Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim (1998)
wurde im Jahr 2019 teilaktualisiert. Die Teilaktualisierung formuliert keine konkreten Ziele fur das
Plangebiet.

Im Landschaftsplan von Schittorf aus dem Jahr 2000 ist verzeichnet, dass das Plangebiet im

Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache aufgefiihrt ist. Dies
entspricht der Planung.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Aufgrund der vorgesehenen Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet werden keine erheblichen Beein-
trdchtigungen prognostiziert.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemall §44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die Vertraglich-
keit durch VermeidungsmafRnahmen oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen hergestellt wer-
den kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen
sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

GemalR § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt gemaf
§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte
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Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind', liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3inahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Be-
eintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalSnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschilitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder VVorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich ist ein durch intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelasteter Raum. Siid-
lich, dstlich und nérdlich schliefdt aullerdem der Siedlungszusammenhang von Suddendorf an. Im
Marz 2022 wurde eine Potenzialeinschatzung fiir Vogel und Fledermause durchgefiihrt.? Demnach
kommen in dem Bereich wahrscheinlich vorrangig Arten vor, die als stérungsunempfindlich und als
nutzungstolerant einzustufen sind. Das Plangebiet weist eine allgemeine Funktion als Nahrungsge-
biet fiir Végel und Fledermause auf.

Brutvogel: Da keine Gehdlze oder Gebdude im Geltungsbereich bestehen, sind Vorkommen gehélz-
oder gebaudebewohnender Arten auszuschlie3en. Somit sind allenfalls bodenbritende Arten zu
erwarten. In Bezug auf Vogel ist von einer Nutzung der Nistkasten an zwei der dlteren Eichen durch
Hohlenbriter auszugehen, insbesondere durch Kohimeisen, potenziell auch durch Feldsperlinge.
Als Brutvogel tritt offenbar auch die Ringeltaube auf, von der die Uberreste eines Nestes gefunden
wurden. Ansonsten wurden keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln
und Flederméusen gefunden. Potenziell ist in der Gehélzreihe von Vorkommen von haufigen und
siedlungstoleranten Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Meisen, Buchfink, Tauben auszugehen. Fiir
die offenen Flachen des Plangebietes kann von einer Nutzung als Nahrungsflache fir ubiquitére
Siedlungsarten ausgegangen werden (z. B. Amsel, Tauben, Haussperlinge), eine Funktion als Fort-
pflanzungsstétte ist jedoch nicht gegeben.

' Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-

nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
2 NWP (2022)
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Flederméause: In der Geholzreihe entlang des Schitzenweges konnten aufgrund der geringen
Stammdurchmesser keine Hohlen und Spalten mit Quartierspotenzial fur ein Fledermause festge-
stellt werden. In dem Holzschuppen im Osten des Plangebietes ist ggf. ein Potenzial flir Tagesver-
stecke von Einzeltieren gegeben, nicht jedoch fuir Winterquartiere. Fir Fledermause ist ein Potenzial
als Nahrungsraum fur typische Arten der Siedlungen wie Zwerg- und Breitfligelfledermaus gege-
ben.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. weite-
ren Saugetieren, Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien oder Heuschrecken sind, auf Grund
der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebensraumanspriiche andererseits,
nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

o Verbot der Tétung und Schédigung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Tétung oder Schadigung von Végeln, insbesondere von nicht flliggen Jungvégeln oder Vogel-
eiern, ist moglich, wenn im Zuge der Bauphase besetzte Niststatten durch Gehélzbeseitigungen
(Geholze im Osten des Gebietes) oder Abrissarbeiten betroffen sind. Abrissarbeiten kénnen not-
wendig werden, wenn der Schuppen im Plangebiet entfernt werden muss. Sofern fir die Zufahrt zu
dem geplanten Baugebiet eine teilweise Beseitigung von Gehdlzen erforderlich ist, sollte diese nur
aulRerhalb der Brutzeit erfolgen, um eine Tétung von Végeln in besetzten Nestern zu vermeiden.
Der Abriss des vorhandenen Holzschuppens sollte zur Vermeidung des Antreffens einzelner Fle-
dermausindividuen im Zeitraum von Oktober bis Marz erfolgen. Sollte dieser Zeitraum nicht einge-
halten werden konnen, ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu priifen, ob Nist- oder
Quartiersnutzungen bestehen. Ist dies gegeben, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Nutzun-
gen beendet sind.

o Stérungen (Verbotstatbestand gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmit-
telbare Umgebung ist maglich.

Eine erhebliche Stérung liegt gemaf} § 44 Abs. 1 Nr. 2 dann vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Umfeld des Plangebietes ist
ein durch Wohnnutzungen und Stral3en vorbelasteter Raum. Zudem wird das Plangebiet grofiten-
teils intensiv (landwirtschaftlich) genutzt. Somit ist im Plangebiet vorrangig von Vorkommen sied-
lungstoleranter Vogel- und Fledermausarten auszugehen.

Weiterhin bleiben innerhalb des Plangebietes Freiflichen und Gehdlze, die Potenziale fir Niststan-
dorte aufweisen, bestehen. Demnach ist nach Beendigung der Bauphase nicht von einem dauerhaft
erhohten Storpotential der geplanten Nutzung auszugehen, was zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten fihren wiirde.

o Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fledermaus-
quartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartiber hinaus sind wiederkehrend
genutzte Lebensstatten auch auf3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z. B. Storchen-
Horste, Fledermauswinterquartiere).
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Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestand (gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten
im rdaumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann.

Dauerhaft genutzte Nester und Quartiere sind nicht vorhanden, so dass dieses Verbot nicht berthrt
wird. Fur ggf. im Bereich der geplanten Zufahrt briitende Vogelarten wird davon ausgegangen, dass
aufgrund ihrer geringen 6kologischen Anspriiche ein Ausweichen ohne zusétzliche MaRhahmen
maoglich ist. Die vier Eichen sind nach dem derzeitigen Stand der Planung nicht betroffen, so dass
ein Ersatz fur die vorhandenen Nistkaste nicht erforderlich ist.

o Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden bauzeitliche Vermeidungsmal3nahmen notwendig, um
die Verbotstatbestande nicht zu erfillen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen nach dem Kartierschlissel der Biotoptypen fiir Niedersachsen von Drachenfels (2021)
im Dezember 2021 erfasst.

Der Westen des Plangebietes stellt sich als Ackerflache (A) dar und wird gen Westen von einer
Baumreihe (HBA), in der unter anderem vier altere Eichen mit einem Stammdurchmesser von 0,5
m bzw. 0,7 m zu finden sind, begrenzt. Der &stliche Teil des Plangebietes wird durch beweidetes
Intensivgriinland (Gl) ausgemacht. Im Osten findet sich ein Schuppen (OYS).

Im Nordosten befindet sich eine Gruppe von Nadelgehdlzen (Na). Im Norden, Osten und Suden ist
das Plangebiet von einem verdichteten Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) umgeben.

Unmittelbar westlich verlauft eine Strae (OVS) in Nord-Sud-Ausrichtung, die von einer Graben-
mulde begleitet wird. Dahinter befinden sich ein Sportplatz (PSP) und ein Acker, die durch Geholze
getrennt werden.
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Zudem wurde im Marz 2022 eine Potenzialeinschatzung fir Végel und Flederm&use durchgefihrt.?

In der Gehdlzreihe entlang des Schiitzenweges konnten dabei aufgrund der geringen Stammdurch-
messer keine Hohlen und Spalten mit Quartierspotenzial fur ein Fledermause festgestellt werden.
In dem Holzschuppen im Osten des Plangebietes ist ggf. ein Potenzial fir Tagesverstecke von Ein-
zeltieren gegeben, nicht jedoch fur Winterquartiere. Flr Fledermause ist ein Potenzial als Nahrungs-
raum flr typische Arten der Siedlungen wie Zwerg- und Breitfliigelfledermaus gegeben.

In Bezug auf Végel ist von einer Nutzung der Nistkasten an zwei der élteren Eichen durch Hohlen-
briter auszugehen, insbesondere durch Kohimeisen, potenziell auch durch Feldsperlinge. Als Brut-
vogel tritt offenbar auch die Ringeltaube auf, von der die Uberreste eines Nestes gefunden wurden.
Ansonsten wurden keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Fle-
dermédusen gefunden. Potenziell ist in der Gehdlzreihe von Vorkommen von haufigen und sied-
lungstoleranten Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Meisen, Buchfink, Tauben auszugehen. Fir die
offenen Flachen des Plangebietes kann von einer Nutzung als Nahrungsflache fiir ubiquitére Sied-
lungsarten ausgegangen werden (z. B. Amsel, Tauben, Haussperlinge), eine Funktion als Fortpflan-
zungsstatte ist jedoch nicht gegeben.

2.1.2 Flache und Boden

Entsprechend der Bodenkarte von Niedersachsen im Mal3stab 1:50.000 (BK 50) steht als Bodentyp
sehr tiefer Podsol-Gley mit einer geringen Ertragsféhigkeit an. Die Bodenfunktionen sind durch Ver-
dichtung als ,,gering gefahrdet” eingestuft. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraums fiir
schutzwlrdige Béden. Auch sind keine Altlasten bekannt.*

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner unmit-
telbaren Umgebung nicht.

Das Gebiet ist dem Grundwasserkorper ,,Niederung der Vechte links“ zugeordnet. Der mengenma-
Rige und chemische Zustand des Grundwasserkdrpers wird gemafd WRRL als gut eingestuft.® Die
mittleren Hoch- und Niedriggrundwasserstande wurden abgesenkt. Die Grundwasserneubildungs-
rate im langjahrigen Mittel (1981-2010) ist sehr hoch und liegt zwischen 300-350 mm/a.®

2.1.4 Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region des Geest- und Bdrdebereichs. Kennzeich-
nend sind relativ gute Luftaustauschbedingungen und eine maRige Beeinflussung lokaler Klima-
funktionen durch das Relief. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei etwa 860 mm und
die Jahresdurchschnittstemperatur bei 10,29 °C.” Das Lokalklima wird durch die értliche Vegetation
und die umliegenden Bebauungen beeinflusst.

Daten zur lufthygienischen Situation liegen nicht vor.
2.1.5 Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die Lage am Siedlungszusammenhang von Suddendorf und den of-
fenen Sportplatz im Westen und die Ackerflachen im Nordwesten gepréagt.

3 NWP (2022)
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2.1.6 Mensch

Gen Siden, Osten und Norden grenzen Wohngebiete an.

Storfallbetriebe sind im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht bekannt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Als Sachgut sind die landwirtschaftliche Nutzfliche sowie der Schuppen im Osten zu nennen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum sowie die land-
schatftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist
insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Konkrete Anderungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung zeichnen sich nicht ab. Méglich sind An-
derungen in Art und Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung.

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu
prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Was-
serhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltprifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaRig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:
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¢ Allgemeine Wohngebiete: 11.043 m? mit GRZ 0,3 — Solarenergienutzung und Dachbegri-
nung

o Verkehrsflachen: 1.293 m? mit einer Uberschlagigen Versiegelung von 0,9
o Offentliche Griinfliche: 535 m2 mit Erhalt von wertgebenden Einzelbdumen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen tiber-
wiegend Uberplant bzw. einer intensiveren Nutzung zugefiihrt. Dazu zéhlen vor allem ein Acker und
Weideland, aber auch ein Schuppen, Obstbdume und Nadelgeholze. Fir die Realisierung der Stra-
Renverkehrsflache wird der stdliche Teil der im Westen bestehenden Baumreihe verloren gehen.
Diese Biotoptypen stellen einen potentiellen Lebensraum vor allem fiir Végel und auch fir Fleder-
mause dar, weshalb die Planung einen erheblichen Eingriff flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
darstellt.

Die Umgebung des Plangebietes ist allerdings ein durch bauliche Anlagen, menschliche Aktivitaten
und StralRen vorbelasteter Raum. Auch das Plangebiet selbst ist durch menschliche Nutzung ge-
pragt. Daher ist ein Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten, die als stérungsunempfindlich
und als siedlungstolerant einzustufen sind, wahrscheinlich. Auch bei Umsetzung der Planung blei-
ben innerhalb des Plangebietes Freiflachen in geringerem Umfang bestehen, die Potenziale fiir Nist-
standorte aufweisen. Zudem werden die alten Eichen mit den Nistkésten im Westen erhalten und in
eine Griunflache eingegliedert, um Lebensraum, insbesondere fiir Végel und Fledermause, zu si-
chern. Durch diese Mal3nahme werden die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften gemindert.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Umwandlung eines Ackers bzw. eines Griinlands in ein Wohngebiet ist mit einer Erhéhung der
maximal zulassigen Versiegelung verbunden. Durch Versiegelungen verliert der Boden seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasser-
kreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe. Diese Eingriffe stel-
len eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar. Der Eingriff wird kompensiert.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die Grabenmulde westlich des Geltungsbereiches
bleibt bestehen.

Aufgrund der vorgesehenen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gel-
tungsbereich werden zudem keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers prog-
nostiziert.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts und der Luftqualitdten werden aufgrund der
Kleinraumigkeit des Vorhabens nicht prognostiziert.
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Die Nutzung von Solarenergie im Geltungsbereich tragt zur Erreichung der Klimaschutzziele bei.

Der Ausschluss von Schottervorgarten, die Dachbegriinungen bei flach geneigten Dachern und die
festgesetzte Grinflache wirken sich auRerdem positiv auf das Mikroklima und die Luftqualitat im
Geltungsbereich aus.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Anderung des Ortsbildes beschrankt sich weitgehend auf den Geltungsbereich selbst. Zur An-
gliederung an das bestehende Ortsbild werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen und die
Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Stidlich und nérdlich grenzt bereits Bebauung an.

Im Westen wird zur Eingriinung eine 6ffentliche Grinflache gesetzt und ortsbildprédgende Einzel-
baume zur Schonung des Landschaftsbildes erhalten.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird zusétzlicher Wohnraum in Suddendorf geschaffen.

Besondere Konfliktsituationen durch Immissionen zeichnen sich nicht ab.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde auftreten, werden diese
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Behdrde gemeldet.

Durch die Planung geht eine landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Die Stadt Schittorf wertet die
Schaffung von Wohnraum héher als den Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 néher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.41 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mafinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

o Die wertgebenden Geholzbestande (vier alte Eichen) im Westen des Plangebietes werden
erhalten.
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¢ Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird zur Eingliederung der neuen Gebaude in das Ortsbild
von Suddendorf auf 9,5 m festgesetzt.

e Die Errichtung von Schotter- und Kiesflachen ist aufgrund des fehlenden &kologischen
Mehrwertes unzulassig.

e Zur Klimaanpassung, insbesondere fur den Wasser- und Warmehaushalt sowie fur die
Lufthygiene und die Artenvielfalt, sind die Dacher von Garagen und Nebenanlagen ab 10 m? zu
begrinen.

e Mindestens 25% der Dachflachen sind mit Photovoltaikanlagen oder Solarwarmekollektoren
auszustatten. Eine Kombination mit Dachbegriinungen ist zulassig. Durch diese Festsetzung
wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

e Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die Baufeldfreimachung sollte
aufderhalb der Brut- und Quartierszeiten durchgefiihrt werden. Soweit dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden kann, lasst sich im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung tUberprifen,
ob Brutgelege oder Nestlinge betroffen sind. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten zu verschieben,
bis die Brut und auch die Aufzucht abgeschlossen sind.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
Maf3nahmen:

o Fallungen/ Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind
notwendige Fallungen/ Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen
Zeiten (01.10. — 28.02.) zu beschranken. Sind MaRnahmen aufRerhalb dieses Zeitraumes
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der UNB erforderlich. Vorhandene Baume ab einem
Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf
Hohle und Spalten (mdgliche Bruthabitate/ Quartiere fur Végel und Flederméause) zu
Uberpriifen. Die UNB ist tiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf.
notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmal3nahmen (z. B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

e Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die
restliche Freimachung des Baufeldes ausschlie3lich auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.07.),
also in der Zeit vom 01.08. bis 28.02. vorgenommen werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande solliten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Mal3nahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub muss in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemalf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
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e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustdndigen Be-
hérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hérde benachrichtigt.

2.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Flache und
Boden.

Fir die vier bereits bebauten Grundstiicke gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nummer 7 ,Ha-
gels Kamp“. Dieser setzt fir den Teilbereich ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 fest. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden im Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet, eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache und eine Grinflache festgesetzt. Im Folgenden
werden die betroffenen Umweltschutzgiiter, die durch die Planung erheblich beeintrachtigt werden,
aufgefiihrt.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach dem Osnabriicker Modell vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden Be-
stand und Planung gegenubergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wo-
bei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe
mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamt-
wertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der
Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Bestand
Biotoptyp | | Fliche (m?)|  Wertstufe| Flichenwert
BP 7
Wohngebiet 1.470
versiegelbar 60 % 882 0 -
weiterhin unversiegelt 40 % 588 1,0 588
Bisher unbeplant
Baumreihe (HBA) 100 2,0 200
Artenarmes Intensivgriinland, beweidet (Glw) 2.420 1,3 3.146
+ 4 Obstbdume (6 m Kronendurchmesser) 1128 2,0 224
Nadelbaumreihe 40 1,8 72
Acker (A) 7.000 1,0 7.000
Weg (OVW) 96 0 -
Wohngebiet (OED)° 1.700 1,0 1.700
Schuppen (OYS) 45 0 -
Summe 12.871 12.930
Planung

8 4 x 28 m? Kronentraufbereich
9 mit Beeten und Scherrasen, teils Versiegelung
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Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet 11.043
versiegelbar 45 % 4.969 0 -
weiterhin unversiegelt 55 % 6.074 1,0 6.074
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.293
versiegelbar 90 % 1.164 0 -
weiterhin unversiegelt 10 % 129 1,0 129
Offentliche Griinflache® 535 1,3" 696
Summe 12.871 6.899

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-
Plans ein Defizit von 6.031 Werteinheiten.

Die Abldse erfolgt tber die Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim.

2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Méglichkeiten zur Innenentwicklung bestehen seitens der Stadt nicht im notwendigen Umfang. Das
geplante Wohngebiet schlief3t gen Norden, Osten und Siiden unmittelbar an die bestehende Be-
bauung an. Zudem verlauft unmittelbar westlich die Schiitzenstral3e und nérdlich die Stral3e Hagels
Kamp, welche als ErschlieBungswege fungieren. Die Umweltauswirkungen werden durch die be-
stehende ErschlieBung sowie den unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit bestehenden
Siedlungsstrukturen verringert. Andere Standorte mit geringeren Umweltauswirkungen bestehen
gemald der Gemeinde nicht.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Pla-
nung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Biotoptypenerfassung nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen

Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung

Auswertung folgender allgemein verflgbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersédchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan (1998) und Teilaktualisierung (2019)

Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Modell

10 Ca. 100 m? Baumreihe
" Da keine Festsetzung zur Griinflache getroffen wird, wird der Biotoptyp des Scherrasens angesetzt und durch
den teilweisen Erhalt der Baumhecke aufgewertet.
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Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht."?

3.2 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemald Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung des Plan-
gebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung Uber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 SU beabsichtigt die Stadt Schittorf eine wohn-
bauliche Entwicklung auf 12.871 m? im Siedlungsbereich des Ortsteils Suddendorf. Anlass ist die
bestehende Nachfrage nach Baugrundstticken.

Bestand

Biotope: Der Westen des Plangebietes stellt sich als Ackerflache dar und wird gen Westen von einer
Baumreihe, in der unter anderem vier altere Eichen zu finden sind, begrenzt. Der 6stliche Teil des
Plangebietes wird durch beweidetes Intensivgriinland ausgemacht. Im Osten findet sich ein Schup-
pen. Im Nordosten befindet sich eine Gruppe von Nadelgehoélzen. Im Norden, Osten und Suden ist
das Plangebiet von einem verdichteten Einzel- und Reihenhausgebiet umgeben. Unmittelbar west-
lich verlauft eine Stral3e in Nord-Stid-Ausrichtung, die von einer Grabenmulde begleitet wird. Da-
hinter befinden sich ein Sportplatz und ein Acker, die durch Geholze getrennt werden.

12 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-

wirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewahrleistet werden.
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Fauna: Im Marz 2022 eine Potenzialeinschatzung fur Végel und Fledermause durchgefihrt. In der
Gehdlzreihe entlang des Schitzenweges konnten dabei aufgrund der geringen Stammdurchmes-
ser keine Héhlen und Spalten mit Quartierspotenzial fur ein Fledermause festgestellt werden. In
dem Holzschuppen im Osten des Plangebietes ist ggf. ein Potenzial fir Tagesverstecke von Einzel-
tieren gegeben, nicht jedoch fur Winterquartiere. In Bezug auf Végel ist von einer Nutzung der Nist-
kasten an zwei der dlteren Eichen durch Héhlenbrtiter auszugehen. Potenziell ist in der Geholzreihe
von Vorkommen von haufigen und siedlungstoleranten Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Meisen,
Buchfink, Tauben auszugehen. Fir die offenen Flachen des Plangebietes kann von einer Nutzung
als Nahrungsflache fiir ubiquitdre Siedlungsarten ausgegangen werden (z. B. Amsel, Tauben,
Haussperlinge), eine Funktion als Fortpflanzungsstatte ist jedoch nicht gegeben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei Realisierung des Wohngebietes geht Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem wird
der Boden durch Versiegelungen und Uberbauungen (iberprégt. In den vollstéandig versiegelten
Bereichen gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Diese erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden werden kompensiert.

Die festgesetzte GRZ und damit auch die maximal zuldssige Gesamtversiegelung bleibt hinter den
Orientierungswerten zuriick. Auf diese Weise kann u. a. der anfallende Niederschlag im Plangebiet
besser versickern. Durch die Festsetzung zur Nutzung der Solarenergie wird ein Beitrag zu den
Klimaschutzzielen geleistet. Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt sich positiv auf den
Naturhaushalt aus. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung fir
max. ein Vollgeschoss und die Lage am Siedlungsrand sowie die festgesetzte Griinflache gen Wes-
ten inkl. zum Erhalt festgesetzte Baume gemindert.

Natura 2000-Vertréglichkeit

Etwa 1,35 km nordwestlich befindet sich das FFH-Gebiet ,,Bentheimer Wald“ (3608-302). Das Ge-
biet umfasst eines der drei gréf3ten naturnahen Waldgebiete im westlichen Tiefland von Nieder-
sachsen mit dominierenden Bestanden von Eichen-Hainbuchenwaldern auf staufeuchten Standor-
ten. Im FFH-Gebiet kommen weiterhin Relikte von Schneitel-Hutewaldern und vereinzelt kleine
Bachlaufe vor. Vorkommende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sind der Eremit, die Bechst-
einfledermaus und das Grof3e Mausohr. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet liegt gut 12,5
km ndérdlich. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete wird aufgrund der Distanz zum Plan-
gebiet sowie der Lage des Geltungsbereichs im Siedlungszusammenhang und des geringen
Wirkradius der Planung nicht abgeleitet. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet ,,Bentheimer Wald* (s. 0.) wird durch ein gleichnamiges Landschaftsschutzgebiet
(LSG NOH 00009) gesichert.

Nachteilige Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der Entfernungen, zwischenliegender
Bebauungen und Gehdlzstrukturen und des geringen Wirkradius der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.

Artenschutz

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden bauzeitliche VermeidungsmaflRnahmen notwendig, um
die Verbotstatbestande nicht zu erfillen.
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Ziele der Landschaftsplanung

Der gegenwartig gultige Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim (1998)
wurde im Jahr 2019 teilaktualisiert. Die Teilaktualisierung formuliert keine konkreten Ziele fiir das
Plangebiet.

Im Landschaftsplan von Schiittorf aus dem Jahr 2000 ist verzeichnet, dass das Plangebiet im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache aufgefiihrt ist. Dies ent-
spricht der Planung.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bauund Vorhandensein der geplanten Vorhaben, so- | Wohngebiet auf einer landwirtschaftlich genutzten Fla-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten: che. Abrissarbeiten ggf. fiir Schuppen.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla- | Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftlich ge-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | nutzte Ackerflache und beweidetes Griinland. Kompen-
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfig- | sation wird erforderlich. Beeintrachtigungen des Land-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist: schaftsbildes werden durch westlich gelegene Geholze
und Angliederung an das Ortsbild abgeschwacht.

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Larm, Staub und Erschiitterungen sind tber die Bau-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | phase hinaus nicht zu erwarten.
sowie der Verursachung von Beldstigungen:

dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Besei- | Angaben Gber Art und Menge von Abféllen liegen nicht
tigung und Verwertung: vor, sind aber nicht im besonderen Mal3e zu erwarten.
Die anfallenden Abféalle und Abwasser werden ord-
nungsgemal entsorgt und abgefiihrt.

ee) | Risiken fuir die menschliche Gesundheit, das kulturelle | Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine beson-
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle und | deren Risiken zu erwarten, da mit dem zulassigen Vor-
Katastrophen): haben keine Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Kata-
strophen verbunden sind.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Den Belangen des Klimaschutzes wird durch die Nut-
(zum Beispiel Art und Ausmal® der Treibhaus- | zung von Solarenergie im Geltungsbereich Rechnung
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten | getragen. Fiir die Klimaanpassung werden bspw. Dach-
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels: | begriinungen bei flach geneigten Dachern und Griinfla-
chen festgesetzt.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fiihren, sind nicht bekannt.




[

7
(NWP

Stadt Schuttorf Bebauungsplan Nr. 14 SU 42

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Um-
weltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 - 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

kumulativ
arenziiberschreitend
kurzfristia
mittelfristia
voriibergehend
positiv

langfristig
istandiq

direkt
indirekt
sekundar

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

biologische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Luft

Inanspruchnahme von Acker, Griinland und Gehdlzen als Lebensrdume
z. B. fur Brutvégel. Kompensation ist erforderlich.

Durch die Flacheninanspruchnahme geht Lebensraum fiir Pflanzen verlo-
ren. Kompensation ist erforderlich.

Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nutzung.
Daher keine erhebliche Beeintrachtigung.

Zusétzliche Flacheninanspruchnahme mit einer zusatzlichen Versiege-
lung.

Zusétzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiegelung.
Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beeintrachtigt,
was eine Kompensation erforderlich macht.

Vorbereitung der Erhéhung des Oberflachenabflusses bei gleichzeitiger
Niederschlagsversickerung im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit eines
Oberflachengewassers wird nicht vorbereitet.

In der Bauphase ist temporar mit zusatzlichen Emissionen zu rechnen. Mit
den kunftigen Anwohnerverkehren sind Emissionen von Luftschadstoffen
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Insbesondere zu beriicksichtigende

Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
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verbunden. Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal3, da keine
besonders hohen Verkehrsdichten erzeugt werden.

Klima X X (o] o] (o] X X X X o] X Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang aus.
GroRraumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet. Nutzung
von Solarenergie im Geltungsbereich fir den Klimaschutz.

Wirkungsgefiige (o] o] (o] o] (o] (o] (o] (o] o] o] o] Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Landschaft X 0 (o] 0 (o] X X X X o] 0 GroRraumige Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes werden nicht
vorbereitet — Minderung durch Angliederung an Wohngebiete.

b) Ziel u. Zweck der | o o] (o} o] (o} (o} (o} (o} o] o o] Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen auf | X o] (o] o] (o] X X X X o] X Schaffung von Wohnraum. Keine besonderen Konfliktpotentiale durch Im-
Mensch, Gesundheit, missionen ersichtlich.
Bevolkerung

d) umweltbezogene Auswirkungen auf

Kulturgiter

sonstige Sachgiter

Ein konkreter Hinweis auf Kulturgter liegt bisher nicht vor.

Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Schuppen.
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Insbesondere zu beriicksichtigende

Belange des Umweltschutzes ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
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negativ

Kurz-Erlduterungen

e) Vermeidung von Emissionen (o] o] (o] o] (o] (o] (o] (o] o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit | o o] (o} o] (o} (o} (o} (o} o] o o] Anfallende Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf} entsorgt.
Abfallen und Abwéassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien (o] o] (o] o] (o] (o] (o] (o] o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung von | o o] (o] o] (o] (o] (o] (o] 0 o] 0 Es sind die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes anzuwenden
Energie

g) Darstellungen von
Landschaftsplénen (o} o] (o} o] (o} (o} (o} (o} o] o} o] Keine konkreten MafRnahmen im Landschaftsrahmenplan festgelegt.
sonstigen Planen (Wasser-, Abfall-, | o o] (o] o] (o] (o] (o] (o] o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
Immissionsschutzrecht u.a.)

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o o] o} o] o} o} o} o} o] o} o] Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte
nicht Uberschritten werden

Immissionsgrenzwerte

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des  Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Wechselwirkungen ersichtlich.




