| Bebauungsplan Nr. 5
| "TUchterskamp"

An Schweers Hof
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gililtigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
——O——— Flurstlicksgrenze mit Abmarkung
——©—— Flurstliicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Nutzungsartengrenze

Wohngebaude mit Hausnummern

20

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user

— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JTr—Tr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

A.

§ 1

§2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebaudehdhen

Die Sockelhdhe = Hoéhe des fertigen Erdgeschof’fubodens (Oberkante) darf nicht mehr als 0,50 m
betragen, gemessen in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite Uber Mitte fertiger Stralle
(Oberkante).

Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt

der Aullenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Dachhaut, darf nicht mehr als 3,75 m
betragen.

Zahl der Vollgeschosse

Ein zweites Vollgeschoss ist zuldssig, wenn es sich um ein Dachgeschoss handelt, das im Sinne von
§ 2 Abs. 7 NBauO als Vollgeschoss gilt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften) gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Dachaufbauten sind zulassig; sie durfen 2/3 der Traufenlange eines Gebaudes nicht Gberschreiten.
Der Abstand von den Giebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Die Hohe der senkrechten
Ansichtsflache der Dachaufbauten darf 1,50 m nicht Uberschreiten, gemessen von der Oberkante
Dachhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Unterkonstruktion des Dachaufbaus. Die
Dachflache zwischen Unterkante Dachaufbau und Oberkante Dachrinne bzw. Ende der Dachhaut
muss in mindestens 1,00 m ununterbrochen durchlaufen.

Die Dachausbildung der Hauptbaukdérper muss mit einer Dachneigung von 38 - 45 Grad erfolgen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Bebauungsplan

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aulBer
Kraft.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden beim Bauamt der Stadt Schittorf eingesehen
werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerdusche, Stdube) kommt, die aus
der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren
kdnnen. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstiblich, unvermeidbar
und insofern zu tolerieren.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Schiittorf diesen Bebauungsplan Nr. 5
"Tuchterskamp”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Schuttorf, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister Stadtdirektor

Praambel und Ausfertigung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeeennnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Schittorf, den ....................

Aufstellungsbeschluss

Stadtdirektor

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Schiittorf
Gemarkung : Suddendorf
Flur 2

Malstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Giber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-9/2023
Stand vom 10.02.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nordhorn, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und

Planunterlage

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hat in seiner Sitzung am ........................ dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ......
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Schittorf, den ....................

die offentliche Auslegung

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schittorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cceceee. als Satzung (§10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Schittorf, den ....................

Stadtdirektor

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Tiichterskamp", 1. Anderung ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am ........c.cccueennee ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Schittorf, den ....................

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Schittorf, den ....................

Stadtdirektor
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