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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des aktuell giiltigen Bebauungsplans

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auller
Kraft.

Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der Quendorfer Strafle (K5) im Osten beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen
Anlagen koénnen gegenuber dem Baulasttrager dieser Strafle keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepréagten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der
Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren kdnnen.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den

Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortslblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehoérde
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind gemafll § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier

Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Rechtliche Grundlagen

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gililtigen Fassung und der

Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

———O——— Flurstlicksgrenze mit Abmarkung 20

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

——©—— Flurstliicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Nutzungsartengrenze

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Wohngebaude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
Ml Mischgebiete

2. Maf} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0

offene Bauweise

= Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreieck

Mit Héhenbeschrankung auf 0,80 m Uber fertiger Stral3e fiir jegliche sichtbehindernde

Einrichtung, auch flr fest gesetzte Pflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Schittorf eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Schittorf diesen Bebauungsplan Nr. 17.2 "Auf dem

Briickenbrink", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Schuttorf, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeeennnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Schiittorf, den

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Schuettorf
Gemarkung : Schuettorf
Flur 12
Malstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Giber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-10/2023
Stand vom 10.02.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nordhorn, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hat in seiner Sitzung am ........................ dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............cccc...... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................. bis
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Schiittorf, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schittorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cceceee. als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Schiittorf, den

Stadtdirektor
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 17.2 "Auf dem Briickenbrink", 4. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccceeeee.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Schiittorf, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Schiittorf, den

Stadtdirektor
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Stadt Schuittorf
Bebauungsplan Nr. 17.2
"Auf dem Bruckenbrink"
4. Anderung

Verfahren gemal § 13a BauGB

Entwurf

Plotdatum: 2023-03-15

MaRstab 1:1.000

Speicherdatum: 2023-03-15




