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1 Lage des Plangebietes / Bestandssituation

5 \ g
¥ P o.M.
i % @ OpenStreetMap-Mitwirkende
Abbildung 1: Ubersichtsplan

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst die Hofstelle Bodenkamp mit einer Gesamtgrole
von ca. 8,58 ha. Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage von Samern — zwischen der
Schuttorfer Strafe und der BAB A 31.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 9.,Sondergebiet Hof Bodenkamp®! sind kon-
krete Bauabsichten der Bodenkamp van Bebber Veredelung KG einen Stall fir Bullenmast zu
einem Offenstall fiir die Schweinehaltung umzubauen. Dartberhinausgehend soll der Ange-
botsbebauungsplan jedoch auch eine noch nicht konkret durchgeplante Entwicklung der Hof-
stelle Bodenkamp am Standort fir die kommenden Jahre sicherstellen.

Durch den Bau des Schweinestalls mit z.B. einem Platzangebot pro Tier, das Uber die gesetz-
lichen Vorgaben hinaus geht, geht die Planung des Vorhabentragers erheblich Giber die derzeit
geltenden gesetzlichen Anforderungen hinaus. Zudem sind die beabsichtigten Haltungsbedin-
gungen mit hoher gesellschaftlicher Akzeptanz verbunden.

Da hierfur derzeit kein Baurecht besteht, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Aus-
weisung eines Sondergebiets (SO) ,gewerbliche Landwirtschaft* erforderlich.

L Fur die Notwendigkeit eines Bauleitplanverfahrens siehe die Ausfiihrungen zum geanderten Planungs-
recht von 2013 im Kap. 2.
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2 Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Samern ist erforderlich, weil mit
Wirkung zum 20.09.2013 die Anderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Kraft getreten ist, wo-
nach ein Tierhaltungsbetrieb, dessen Errichtung und Betrieb zumindest eine Vorprifungs-
pflicht nach UVPG auslést und nicht den Regelungen nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 201 BauGB unterféllt, nicht mehr im Auf3enbereich privilegiert zulassig ist.

Da sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln muss, ist dieser dem-
entsprechend zu dndern. Daher hat die Samtgemeinde Schuttorf parallel zur vorliegenden B-
Planaufstellung die 18. FNP-Anderung eingeleitet.

3 Planungsziele

Die Bodenkamp van Bebber Veredelung KG als Eigentiimerin der Hofstelle plant die Weiter-
entwicklung ihres tierhaltenden Betriebes. Anlass flr die Aufstellung des B-Plan Nr. 9 ,Son-
dergebiet Hof Bodenkamp* sind konkrete Planungen fur den Umbau eines Stalles von Bullen-
mast zu einem Offenstall fir Schweinehaltung. Allerdings soll der vorliegende B-Plan weit dar-
Uber hinausgehen, da er einen Rahmen fir die zuklinftige Entwicklung des Betriebes schaffen
soll.

Es ist beabsichtigt, den Betrieb vor allem in der Schweinehaltung weiterzuentwickeln. Aus
Grunden des Tierwohls und der sich weiterhin &ndernden gesellschaftlichen Diskussion sieht
der Hofeigner Handlungsbedarf. Durch den Umbau der Stélle mit z.B. einem Platzangebot pro
Tier, das Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus geht, mochte der Betreiber erheblich Uber
die derzeit geltenden gesetzlichen Anforderungen hinausgehen, zumal die beabsichtigten Hal-
tungsbedingungen mit hoher gesellschaftlicher Akzeptanz verbunden sind. Daher liegt eine
organische Fortentwicklung im Rahmen der bisherigen Tierhaltung vor. In diesem Zusammen-
hang sollen die genehmigten Tierzahlen um knapp 20% reduziert werden.

Neben des konkreten Stallumbaus soll durch das Bauleitplanverfahren aber auch Nebenein-
richtungen, wie z.B. die Stroh- / Heuaufbereitung und Lagerung, die Futteraufbereitung, Er-
zeugung und Lagerung (Getreide und andere Feldfriichte aber auch Proteingewinnung aus
Insekten) auf der Hofstelle Bodenkamp sowie eine Diversifizierung des Betriebs im Hinblick
auf eine alternative Energieerzeugung ermdglichen. Die beabsichtigten Mal3nahmen, die ihren
Anfang im Rahmen des bisher bauplanungsrechtlich Zuldssigen bereits gefunden haben, ist
auch eine Entwicklung fiir die ndchsten Jahrzehnte. Es geht bei der Entwicklung darum, eine
langfristige Existenzsicherung der Familie herbeizufihren. Ohne die Schaffung einer Zukunfts-
und Entwicklungsperspektive kann eine Marktfahigkeit des Betriebes nicht sichergestellt wer-
den. Die beabsichtigte Entwicklung stellt sich als ,sinnvolle Einheit" dar, da die Wettbewerbs-
fahigkeit angesichts des Strukturwandels in der Schweinehaltung nachhaltig gesichert werden
soll.
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4 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Samern hat in seiner Sitzung am 30.05.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Hof Bodenkamp® beschlossen. Gleichzeitig soll im Paral-
lelverfahren mit der 18. Anderung der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schiittorf ge-
andert werden.

Im B-Plan sollen folgende Tierplatzzahlen als Obergrenzen festgesetzt werden:
e 5.600 Schweinemastplatze (in artgerechter Tierhaltung)
e 2.500 Bullenmastplatze

Derzeit genehmigt sind nach Aussage des Betreibers der Hofstelle 6.980 Schweinemastplatze
und 2.950 Bullenmastplatze. Diese Angaben sind im Verlauf der B-Planaufstellung zu verifi-
zieren und mussen ggf. bis zur formlichen Offenlage angepasst werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, weil mit Wirkung zum 20.09.2013 die
Anderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Kraft getreten ist, wonach ein Tierhaltungsbetrieb,
dessen Errichtung und Betrieb zumindest eine Vorprifungspflicht nach UVPG ausldst und
nicht den Regelungen nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 201 BauGB unterfallt, nicht mehr
im AuRRenbereich privilegiert zulassig ist.

Die Gemeinde Samern hat sich fiur die Aufstellung eines Angebotsbebauungsplan entschie-
den. Alternativ ware auch die Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf? 8§ 12
BauGB denkbar. Allerdings misste dann das durchgeplante Vorhaben im Rahmen der B-
Planaufstellung von der Gemeinde mit beschlossen werden. Da der Bebauungsplan — wie in
Kap. 3 Planungsziele beschrieben — jedoch neben den konkreten Planungen fiir einen Stall-
umbau weit dartiber hinausgehen und einen Rahmen fir die zukinftige Entwicklung des Be-
triebes schaffen soll, erscheint der Gemeinde Samern die Wahl eines Angebotsbebauungs-
planes als zielfiihrendere Verfahren, da der Rahmen der vorhabenbezogenen Bauleitplanung
verlassen wurde.

Der B-Plan Nr. 9 ,Sondergebiet Hof Bodenkamp® wird im zweistufiges ,,Normalverfahren® mit
einer frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie einer anschlieBenden ein-
monatigen o6ffentlichen Auslegung einschliel3lich des obligatorischen Umweltberichtes aufge-
stellt.

Um im Rahmen des Entwurfsverfahrens einen detaillierten Umweltbericht erstellen zu kénnen,
sind diesem B-Planvorentwurf sogenannte Scopingunterlagen beigefligt. Darin werden zur
frihzeitigen Beteiligung die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
dazu aufgefordert, dem Planungstrager Wertelemente von besonderer Bedeutung (z. B.
Schutzgebiete, Angaben zu streng oder besonders geschiitzten Arten, Bodendenkmale) fur
die weitere Bearbeitung zu nennen und ggf. vorhandenes Informationsmaterial zur Verfiigung
zu stellen. Gleichfalls ist es Aufgabe des Scopings abzuklaren, ob und in welchem Umfang
Sondergutachten (z. B. schalltechnische, bodenspezifische oder faunistische Untersuchungen
oder Bewertungen (bspw. nach § 44/45 BNatSchG) oder weitere Verfahrensschritte (z.B. FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung, Artenschutzbeitrag) durchgefuhrt werden missen.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgt nun die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (T6Bs) gemald 8§ 4 Abs. 1 BauGB. Fir die Birger besteht die Mdglichkeit, alle
bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur Nieder-
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schrift im Rathaus der Samtgemeinde Schuttorf zu auf3ern. Auch die Behdrden und T6Bs sol-
len im frihzeitigen Beteiligungsverfahren die sich aus der jeweiligen Fachkompetenz ergeben-
den Anregungen, Hinweise oder Bedenken zu diesem Vorentwurfs-Planungsstand vortragen.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Bau-
leitplan-Entwurfs werden anschliel3end alle Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB noch einmal
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fur
jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Auch den Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB noch einmal Gelegenheit
zu einer Stellungnahme gegeben.

Alle Aktivitaten zur Offentlichkeitsbeteiligung werden entsprechend den Vorschriften im

BauGB ortsublich bekanntgemacht. Das Ergebnis der Abwégung kann von jedermann einge-
sehen werden.

5 Geltungsbereich

Lagebezug. ETRSES UTM 32N
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/ Bebauungsplan Nr. 9
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Abbildung 2: Geltungsbereich

Geltungsbereich (ca. 8,58 ha) 0 M

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 306, 307, 308, 309, 318 und 320 Flur 18 in der Gemar-
kung Samern der Gemeinde Samern bei einer GeltungsbereichsgrofRe von ca. 8,58 ha
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6 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation
6.1 Raumordnung
6.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geéndert
am 17.09.2022) ist die Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellun-
gen des LROP z&hlt die Gemeinde Samern zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
rdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovations-
fahigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kbnnen.

Neben der Versorgung mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien und
-netzen sowie der verkehrlichen ErschlieRung der Wirtschaftsraume ist es ein Ziel des LROP
2008, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Siedlungsentwicklung, den Aus-
bau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Pla-
nung von raumbedeutsamen Nutzungen im Aul3enbereich sollen mdglichst grof3e unzerschnit-
tene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Be-
reiche ausgespart und die Flachenanspriche sowie die Uber die direkt beanspruchte Flache
hinausgehenden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden (vgl. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

6.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Grafschaft Bentheim wird derzeit einer Fortschreibung unterzo-
gen. Auf der Internetseite des Landkreises?ist nachzulesen, dass der Fortschreibungsprozess
bereits 2012 eingeleitet worden ist. Das alte RROP, welches 2002 in Kraft getreten ist, bleibt
jedoch fir die Dauer des Fortschreibungsprozesses weiterhin gliltig (das Amt fir regionale
Landesentwicklung Weser-Ems hat die Geltungsdauer des RROP 2002 bis zum 23. Februar
2025 verlangert). Gemald RROP 2002 fur den Landkreis Grafschaft Bentheim sollen vorrangig
Maflnahmen durchgefuhrt werden, die eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die
die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeu-
tung des Landlichen Raumes fur den Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen ist bei allen
EntwicklungsmalRnahmen zu berucksichtigen.

Die menschlichen Nutzungsanspriiche an die Landschatft sind sehr vielfaltig, lokal unterschied-
lich und reichen von der Land- und Forstwirtschaft tber Bodenabbau und Freizeitaktivitdten
bis hin zu Bebauung und Infrastruktureinrichtungen. Die Schaffung von Kulturlandschaften ist
ein Prozess, der bis in die Gegenwart reicht und sich auch in der Zukunft weiter fortsetzen
wird.

Zur Starkung einer leistungsféahigen bauerlich strukturierten Landwirtschaft und Férderung der
Wirtschaftsbereiche, die der Landwirtschaft vor- und nachgelagert sind, ist die Bodenordnung
als MalRBnahme zur Steuerung des Flachenumwidmungsprozesses und Umgestaltung der Ag-
rarstrukturen, vorrangig zu verfolgen (siehe D 1.3 RROP).

Die Landwirtschaft im Landkreis Grafschaft Bentheim ist als raumbedeutsamer und die Kultur-
landschaft pragender Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer soziobkonomischen Funktion

2 Regionales Raumordnungsprogramm - Landkreis Grafschaft Bentheim (grafschaft-bentheim.de)
abgerufen am 25.08.2022
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zu sicheren. Dabei ist eine flachengebundene, bauerlich strukturierte Landwirtschaft, die wirt-
schaftlich effektiv und umweltgerecht produziert und eine artgerechte Nutztierhaltung betreibt,
in besonderem Mal3e zu férdern. Sie hat Vorrang vor in anderen Formen ausgetbter Land-
wirtschaft (siehe D3.2 RROP).

Aufgrund des im Plangebiet festgestellten ,hohen natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials® stellt das RROP im Plangebiet ein groR3flachiges Vorsorgege-
biet fur Landwirtschaft dar (D 3.2. 02). Dieses wird von einem weiteren Vorsorgegebiet fur
Landwirtschaft (straffiert dargestellt) Gberlagert. Grund hierfir sind die besondere Funktionen
der Landwirtschaft / Agrarstruktureller Mal3nahmen / Naturhaushalt und Landschaftspflege /
Erholung, Gestaltung sowie Erhalt des Landlichen Raumes (D 3.2. 03).

2y . o 1}‘:(, -
V4 % \ * 7
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A 2
] AN |
N % W3E =
I A -
4 A
Y £ v \‘
P ",‘ 3
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# { T~ 2
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I W L5 O 3T 4 B ) T,
Vi) K
e j . 4: Quelle: Landkreis Grafschaft Bentheim

I

Abblldung 3 Ausschnltt aus dem RROP des Landkrelses Grafschaft Bentheim

Die Hofstelle Bodenkamp liegt zwischen zwei Verkehrsachsen, der BAB A 31 im Sudosten
und der L 68 ,Schuttorfer StralRe“ im Nordwesten. Entlang der Schuttorfer StralRe verlauft zu-
dem ein regional bedeutsamer Wanderweg. Der Stdosten des Plangebietes grenzt direkt an
ein Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses der Vechte, das in Teilen von einem Vor-
sorgegebiet fur Natur und Landschaft Gberlagert wird.

6.1.3 Fazit zu den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Hof Bodenkamp® werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines bestehenden tierhaltenden
Betriebes geschaffen.

Die Planungen auf der Hofstelle beziehen sich grofdtenteils auf bereits baulich genutzter Fla-
chen. Teilweise ist die Inanspruchnahme intensiv genutzter Ackerflachen erforderlich. Da die
Flachen in einem betrieblichen und raumlichen Zusammenhang stehen, handelt es sich hierbei
jedoch weder um einen naturbetonten noch um einen von Larm unbeeintrachtigten Bereich.
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Die Erweiterungsflache schlie3t unmittelbar an den bestehenden Gebaudebestand an, um
maglichst wenig Freiflache in Anspruch zu nehmen.

Die Planung tragt zu nachhaltigem Wachstum und zur Wettbewerbsfahigkeit der landlichen
Region bei. Insbesondere wird die Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaft gestéarkt, indem
einem bestehenden Betrieb ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten zur Verflgung gestellt
werden. Es handelt sich vorwiegend um Tierhaltungsanlagen, die dem Betrieb rAumlich-funk-
tional zugeordnet und fir seine Entwicklung erforderlich sind. Da der gesamte Betrieb nicht
mehr als im Aul3enbereich gemaR 8§ 35 Abs. 1 BauGB privilegierte Baumalnahme gelten
kann, wird die Aufstellung dieses B-Planes notwendig (vgl. Kap. 4 Verfahren).

Die Planungen zur Aufstellung des B-Plans Nr. 9 ,Sondergebiet Hof Bodenkamp® bertcksich-
tigen damit die vorgenannten Ziele der Landes- und Regionalplanung.

6.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 9 ,Sondergebiet Tierhaltung Hof Bodenkamp® der Ge-
meinde Samern fiihrt die zustandige Samtgemeinde Schuttorf die 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durch. Im Rahmen dieser Anderung werden die Darstellungen des Geltungs-
bereiches jeweils von Flache fir die Landwirtschaft in sonstiges Sondergebiet ,gewerbliche
Landwirtschaft” geandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Damit wird dem
Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

/

)
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/

I'J gewerbliche Landwirtschal .
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Abbildung 4: Wirksamer FNP Abbildung 5: 18. FNP-Anderung
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6.3 Planungsrecht

Fur das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan.

7 ErschlieBung
7.1 Verkehr

Das Plangebiet wird tber die ,Schuttorfer StralRe (L 68) sowie die Kreisstralle ,Am Esch®,
welche das Plangebiet quert, erschlossen.

Wird bis zur Offenlage erganzt.

7.2 Technische ErschlieBung

Wird bis zur Offenlage erganzt.

8 Festsetzungen des B-Planes Nr. 9
8.1  Artder baulichen Nutzung

Zur Verwirklichung der Planungen wird gemaf § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Gewerbliche Landwirtschaft (SO) festgesetzt.

8.1.1 Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes ist der Betrieb von gewerblichen landwirtschaftlichen Betrieben mit
Tierhaltungsanlagen fur maximal 5600 Schweine sowie 2500 Bullen mit entsprechenden Ne-
benanlagen (Stroh- / Heuaufbereitung und Lagerung, Futteraufbereitung, Fahrsilos, abge-
deckte Gillebehalter etc.) zulassig.

Zudem sind Anlagen fir folgende Nutzungen inklusive den dementsprechenden Nebenanla-
gen zulassig:

e zur Nahrungsmittel- und Futtermittelerzeugung

e zur Energieerzeugung aus Sonnenkraft ausschlief3lich auf Dachflachen sowie auf vor-
versiegelten Flachen

e zur Energieerzeugung aus Biomasse, wenn die Anlagen in rdumlich-funktionalem Zu-
sammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen, die eingesetzte Biomasse groliten-
teils aus Rest- und Abfallstoffen besteht und tUberwiegend aus dem eigenen Betrieb
und nur in geringfiigigem Anteil aus nahegelegenen Betrieben stammt sowie die Ge-
samtkapazitat der Anlagen zur Erzeugung von Biogas im festgesetzten SO-Gebiet den
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Wert von 2,3 Normkubikmeter Biogas pro Jahr bzw. die Feuerungswarmeleistung an-
derer Anlagen 2,0 Megawatt nicht tiberschreitet.

e Zur Energieerzeugung aus Windenergie mit Klein-Windkraftanlagen unter 50 m Ge-
samthéhe

Desweiteren sind maximal 5 Wohneinheiten (fir den derzeitigen sowie flir ehemalige Betriebs-
inhaber mit Familien und Aufsichtspersonal) zuléssig.

8.1.2 Tierhaltung / Nahrungs- und Futtermittelmittelerzeugung

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sollen einerseits konkrete Planungen fur
den Umbau eines Stalles von Bullenmast zu einem Offenstall fir Schweinehaltung ermdglicht,
andererseits aber auch ein Rahmen fiir die zukinftige Entwicklung des Betriebes geschaffen
werden. Es werden daher Nebeneinrichtungen, die der Tierhaltung dienen zugelassen, sowie
Anlagen zur Nahrungsmittel- und Futtermittelerzeugung zugelassen

Daruberhinausgehend sind auch Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien zulassig.
Dies soll eine zukinftige Diversifizierung des Betriebes (Energieerzeugung aus regenerativen
Quellen) erméglichen. Im Einzelnen werden folgende Anlagen zugelassen:

8.1.3 Energieerzeugung aus Sonnenkraft

Um dem Betrieb die Mdglichkeit zu geben, den eigenen Energiebedarf zu decken, aber auch
um dartberhinausgehend Energie zu erzeugen, wird festgesetzt, dass die Sonnenenergie
(Photovoltaik und Solarthermie) auf Dachflachen von Geb&uden sowie auf den bereits vorver-
siegelten Flachen genutzt werden kann. Die genannte Beschrankung soll verhindern, dass im
Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans grof3flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen ge-
nehmigungsfahig sind. Die Samtgemeinde erstellt gerade auf der Flachennutzungsplanebene
ein Standortkonzept fur Freiflachenphotovoltaikanlagen. Im Verlauf der Entwurfsplanungen
zum vorliegenden Vorentwurf des B-Plans Nr. 9 sind diese Planungen abzustimmen und ggf.
auf B-Planebene anzupassen.

8.1.4 Energieerzeugung aus Biomasse

Auch die Nutzung der Biomasse (aus der Tierhaltung) soll zukinftig erméglicht werden. Daher,
wird festgesetzt, dass die Energieerzeugung aus Biomasse (vorbehaltlich der grundsatzlichen
Genehmigungsfahigkeit) zulassig ist. Dabei gelten folgende Zulassungsvoraussetzungen:

e Die Anlagen zur Energieerzeugung aus Biomasse stehen in raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang mit dem jeweiligen Betrieb.

¢ Die eingesetzte Biomasse muss grof3tenteils aus Rest- und Abfallstoffen bestehen und
Uiberwiegend aus dem eigenen Betrieb und nur in geringfiigigem Anteil aus nahegele-
genen Betrieben stammen.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich die Energieerzeugung
aus Biomasse dem landwirtschaftlichen Betrieb ,unterordnet” und nicht zum Hauptbe-
standteil des Betriebes wird.

Mit der Beschrénkung auf Biomasse aus ,grofdtenteils Rest- und Abfallstoffen” setzt
der Bebauungsplan die Nationale Biomassestrategie (NABIS) um, dessen Eckpunkte
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von der Bundesregierung am 6.10.2022 vorgestellt wurden, wonach ein ,Vorrang der
Nutzung des Biomasseanteils an biogenen Abfallstoffen® gefordert wird. ,Anbaubio-
masse und Waldholz sind hochwertige Rohstoffe und sollten daher prioritar héherwer-
tigen stofflichen Nutzungen zugeflihrt werden.*® Mit der Mdéglichkeit der Nutzung von
Abfallprodukten (bspw. Glille aus der Tierhaltung) soll im vorliegenden B-Plan eine
nachhaltige und klimafreundliche Energieerzeugung geférdert werden.

o Festsetzung einer Gesamtkapazitat der Anlagen zur Erzeugung von Biogas von max.
2,3 Normkubikmeter Biogas pro Jahr bzw. eine Feuerungswéarmeleistung anderer An-
lagen auf max. 2,0 Megawatt.

Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Biomasse in vorgenannter Gréfl3enordnung
waéren gemaf § 35 Abs. 1 Satz 6 d) BauGB auch privilegiert im Aul3enbereich zulassig,
wobei es dort nach Satz 6 c) auf eine Anlage beschrankt wére, was laut Ernst-Zink-
hahn-Bielenberg* sicherstellen soll, dass fir Betriebe mit mehreren ,Standorten“ — etwa
im Gartenbau oder der Fortwirtschaft — nur am ,Hauptstandort® eine (einzige) Anlage
genehmigungsfahig ist. Im Falle des vorliegenden B-Plans Nr. 9 erscheint es jedoch
sinnvoll eine Gesamtkapazitat zu definieren und es offen zu lassen, ob diese mit einer
einzigen Anlage oder mit mehreren kleinen Anlagen ausgeschopft wird.

8.1.5 Energieerzeugung aus Windenergie

Der vorliegende B-Plan soll auch die Méglichkeit eréffnen, Energie mit Windkraft zu erzeugen.
Daher werden Windkraftanalgen zugelassen, die unter einer Hohe von 50,0 m bleiben. Dabei
ist die Hohe vom Boden bis zur Rotorspitze gemeint. Diese sog. ,Kleinwindkraftanalgen® gelten
als nicht raumbedeutsam und unterliegen in der Regel nicht der Raumordnung. Voraussetzung
fur die Errichtung ist jedoch in den meisten Fallen eine Baugenehmigung. Hierfiir muss nach-
gewiesen werden, dass alle baurechtlichen Abstande eingehalten werden. Zudem aktualisiert
die Samtgemeinde auf Flachennutzungsplanebene das Standortkonzept Windenergie. Auch
hierfiir sind im Verlauf der Entwurfsplanungen zum vorliegenden B-Plan Nr. 9 diese Planungen
abzustimmen ggf. und auf B-Planebene anzupassen.

8.1.6 Zulassigkeit von Wohneinheiten

Desweiteren sind im Plangebiet Wohnungen fir den derzeitigen sowie fur ehemalige Betriebs-
inhaber mit Familien und Aufsichtspersonal zuléssig. Dabei wir die Anzahl der max. zulassigen
Wohneinheiten auf maximal 5 begrenzt. Dies entspricht der Anzahl der Wohneinheiten, die
unter bestimmten Bedingungen (insbesondere gemafl 8§ 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB) auf einer
landwirtschaftlichen Hofstelle im Auf3enbereich zuldssig waren.

8.2 Maf der baulichen Nutzung
8.2.1 Grundsticksausnutzung

Fur den Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Das bedeutet,
dass maximal 60% der Grundstuicksflache tGberbaut werden darf.

3 Eckpunktepapier fiir eine nationale Biomassestrategie (NABIS), Stand: 28.09.22, S. 5)
4 BauGB Kommentar zu § 35 Bauen im Auf3enbereich, Rn 59e, Sofker, Lfg. 136, Oktober 2019
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Bei der Ermittlung der GRZ nach 8§ 19 sind gemaf Abs. 4 Satz 1 BauNVO Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (bspw.
Tiefgaragen), mitzurechnen. Gleichzeitig darf jedoch die GRZ eben durch die vorgenannten
Bauten bis zu 50 % vom Hundert, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden (8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Diese Festsetzung bietet die nétige Flexibilitdt beim Umbau von Tierhaltungsanlagen.

Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze, Silogebaude 0.4. und deren Zufahrten sowie Neben-
geb&ude im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig, solange
die Grenzabstande nach der Niedersachsischen Bauordnung eingehalten werden.

8.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Um zu vermeiden, dass die kinftige Bebauung untypisch hoch herausragt und damit das
Landschaftsbild stort, ist die maximale Gebaudehohe auf 48,5 m bzw. 49,0 m tber Normalho-
henull (NHN) festgesetzt. Die Gelandehthe betragt etwa 35 bis 36 m tGber NHN. Die festge-
setzten Geb&udehthen ermoglichen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Geldndehthen
die Errichtung von Geb&uden mit einer Gesamthdhe von etwa 12,5 bis 13,5 m tber dem ge-
wachsenen Gelénde.

Um funktionsgerechte Betriebsablaufe zu ermoglichen, sind ausnahmsweise Uberschreitun-
gen der maximalen Gebaudehohe fir einzelne, funktionsgebundene Anlagen (z.B. Klimatech-
nik, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos 0.4.) um 7,0 m zulassig, wenn die einzelne Anlage
nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der Hohengrenze mdglich ist.

8.2.3 Baugrenzen und Bauweise

Die Baugrenzen der bebaubaren Flachen werden im Plangebiet groRzligig ausgewiesen um
einen moglichst groRen Spielraum fiir die Platzierung der baulichen Anlagen zuzulassen.

Als Bauweise wird in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei dirfen die Gebaude
eine Lange von 50 m Uberschreiten. Dies ist durch die Art der Hauptgebaude (vorwiegend
Stélle flr die Tierhaltung) vorgegeben. Es wird festgesetzt, dass die maximale Gebaudelange
150,0 m nicht tGberschreiten darf. Die Grenzabstande richten sich hach der Niedersachsischen
Bauordnung.

8.3 Naturschutzfachliche und griinplanerische Festsetzungen

Grundsatzlich sind die nicht Uberbauten Freiflachen auf den privaten Grundstiicken als ,Fla-
chen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

8.3.1 Flachen mit Pflanzbindungen

Zeichnerisch werden Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzt.
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Im Einzelnen sind das (siehe dazu auch die dieser Begriindung beigefligten Scopingunterla-
gen):

o auf privatem Grund stockenden Alleebdume entlang der ,Schittorfer Strafle”

e im Privatgarten des Wohngebaudes stehenden Grol3bdume

e an der westlichen Geltungsbereichsgrenze zur Freien Landschaft vorhandene Geholz-
strukturen, die ggf. zu erganzen sind.

e  Geholze im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs (6stlich der Strale ,Am Esch®).

Zum einen soll damit die vorhandene Grinstrukturen auf dem Hof Bodenkamp dauerhaft ge-
sichert werden. Zum anderen soll gerade entlang der nordéstlichen B-Plangeltungsbereichs-
grenze zur Freien Landschaft eine Eingriinung der Stallgebédude gesichert und erganzt wer-
den.

8.3.2 Gartnerische Gestaltung der Freiflachen / Ausschluss von Schottergarten

Allgemeinguiltig ist in Niedersachsen gemaf3 8 9 Abs. 1 und 2 NBauO geregelt, dass die nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen als ,Grunflachen® anzulegen sind; diese durfen nicht ver-
unstaltet wirken. Im vorliegenden B-Plan Nr. 9 ,Sondergebiet Tierhaltung Hof Bodenkamp®
wird gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zudem festgesetzt, dass aus Grinden des Naturschut-
zes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungsgrundlage fur die Avifauna) die AuRenanlagen der
Grundstucke im Plangebiet mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen, Stellplatze,
Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch anzulegen und die Anlage von Schottergarten nicht
zulassig sind.

Dabei wird der Begriff ,Schottergarten® wie folgt verwendet:

,Ein Schottergarten ist eine groRflachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher Steine
das hauptséachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil kdbnnen aber auch Gero6ll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen gepragt.

Hauptziel fur die Anlage von Schottergarten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:

o klassischen Kies- und Steingérten: Steine als Substrat fiir alpine oder trockenheitsaffine
Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.

o  Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstliche
Bewasserung zu vermeiden.

e japanischen Kare-san-sui-Garten (,Zen-Garten“) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergrinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z.T. erheblichem Aufwand
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verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergarten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Flachen Gberhaupt als Garten einzustufen sind.“s

Grinde, weswegen oben definierte Schottergérten in Vorgarten nicht zulassig sind:

e Anstatt das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) versi-
ckern zu lassen, leiten die Schottergarten dieses (oftmals verbunden mit einem darun-
terliegenden Kunststoffflies) direkt ab (im Vorgarten oftmals Uber die Straf3e in die Ka-
nalisation).

o Durch die Voll- oder Teilversiegelung wird die natirliche Bodenfunktion Gber die MalRen
beeintrachtigt.

e Neben den Gebauden und notwendigen Verkehrsflachen werden zusatzliche War-
meinseln geschaffen, die gerade in Zeiten des Klimawandels zu einer noch weiteren
Umgebungserwarmung beitragen.

o Durch Schottergarten wird der heimischen Tier- und Pflanzenwelt Lebensraum entzo-
gen. Dadurch tragen Schottergarten zum Artensterben bei, da in diesen Steinwisten
keine Pflanzen und Insekten und sonstigen Tiere eine Lebensgrundlage finden.

8.3.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Unter Beachtung der folgenden Mafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erwarten:

Fallungen / Rodungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Fallungen / Ro-
dungen von Geholzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten (01.10.-28.02.) zu
beschranken. Sind Mal3nahmen auf3erhalb dieses Zeitraumes unumgénglich, ist eine Abstim-
mung mit der UNB zwingend erforderlich.

Vorhandene Bdume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen
sind, sind vor dem Abtrieb auf H6hlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fir Vogel
und Fledermause) zu tiberpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifun-
gen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen (z.B.
Anbringung von Nistkdsten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB abzustimmen.

Freimachung Baufeld

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf die Freimachung des Baufeldes (erste
Inanspruchnahme des Bodens wie Abschieben von Oberboden, Einrichten von Lagerflachen
etc.) ausschlief3lich aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.07), also in der Zeit vom 01.08 bis
28.02. vorgenommen werden. Andernfalls ist unmittelbar vor den Raumarbeiten durch eine
vogelkundlich fachkundige Person sicher zu stellen, dass im Baufeld und dem unmittelbaren
Wirkbereich keine Niststatten vorhanden sind. Die Kontrolle ist zu protokollieren und das Pro-
tokoll der UNB unmittelbar vorzulegen.

Gebé&udeabrisse

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&ude abgerissen, umgebaut oder saniert
werden, sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Ge-
baude auf einen Besatz von Fledermausen oder Vogeln zu Uberprifen. Die UNB ist Uber das

5 aus Wikipedia, abgerufen am 25.07.2022
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Ergebnis entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtli-
che Kompensationsmafinahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten)
sind mit der UNB abzustimmen.

8.4  Versickerung von Niederschlagswasser

Bis zur Offenlage wird eine Wasserwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet.

9 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass , die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.”

Da gewerbliche Tierhaltungsanlagen aufgrund der nachteiligen Wirkung auf die Umgebung im
Regelfall nur im Aul3enbereich errichtet werden kénnen, kann diesem Gesichtspunkt im vor-
liegenden Verfahren naturgemaf nicht Rechnung getragen werden.

Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass das Plangebiet bereits teilweise zur Tierhaltung genutzt
wird. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist es sinnvoll, durch die Optimierung und An-
passung dieser Flachen Entwicklungsmoéglichkeiten fir den bestehenden Betrieb an diesem
Standort zu schaffen. Hierdurch kann die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen
an anderer Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden.

10 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Da gewerbliche Tierhaltungsanlagen aufgrund der nachteiligen Wirkung auf die Umgebung im
Regelfall nur im AuRRenbereich errichtet werden kénnen, kann hier auf die Uberplanung land-
wirtschaftlicher Flachen nicht verzichtet werden. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass das
Plangebiet bereits grof3tenteils zur Tierhaltung genutzt wird. Auch aus Grinden des Klima-
schutzes bzw. der Klimaanpassung ist es sinnvoll, durch die Optimierung und Anpassung die-
ser Flachen Entwicklungsmaoglichkeiten flr den bestehenden Betrieb an diesem Standort zu
schaffen. Hierdurch kann die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden.
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11 Umweltbelange

Im Zuge der Entwurfsplanungen wird bis zur Offenlage ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Dieser wird dann ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 9 ,Sondergebiet Tierhaltung Hof Bodenkamp®. Die primare Aufgabe des Umweltberichtes
besteht darin, fur Planungstrager, Trager 6ffentlicher Belange und die betroffene bzw. interes-
sierte Offentlichkeit, die fur das Planungsvorhaben notwendigen umweltspezifischen Informa-
tionen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammen-
fassend dargestellt werden. Daher sind dem Vorentwurf des vorliegenden B-Planes zur frih-
zeitigen Beteiligung Scoping-Unterlagen beigefligt.

11.1 Eingriff/ Ausgleich

wird bis zur Offenlage ergénzt.

11.1.1 Ermittlung des Kompensationsdefizits
wird bis zur Offenlage ergénzt.

11.1.2 Kompensation und Ausgleich

wird bis zur Offenlage ergénzt.

12 Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich: ca. 85836 m2 (8,6 ha)
Sonstiges Sondergebiet ca. 80399 m?

e davon Flache mit Pflanzbindung ca. 4565 m?
StraRenverkehrsflache ca. 5009 m?

Offentliche Grunflache
(StraBenbegleitgrin) ca. 428 m?
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13 AbschlieRende Erlauterungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
13.1 Altlasten

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

13.2 Denkmalschutz

13.2.1 Baudenkmale

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Baudenkmale bekannt.
13.2.2 Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stutz-
punkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Tierhaltung Hof Bodenkamp® einschlief3lich Begriin-
dung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Samern ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-10-11
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz
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